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1. PREMESSE

1.1. LE PREVISIONI DI PRG

Il Comune di Schio & dotato di un
nuovo Piano Regolatore  Generale
approvato con Delibera di Consiglio n. 31
del 16/02/2004 di recepimento della
D.G.R.V. n.3703 del 28.11.2003 come
aggiornata da D.C. n.104 del 20/04/2004.

Tale piano individua, a sud-est del
centro storico di Magreé e limitrofa alle ex
scuole di Via Camin (oggi Centro Civico)
un‘area inedificata che costituisce una vera
e propria “enclave”. Destinata a standard
dal precedente PRG, oggi larea &
sottoposta ai meccanismi della
Perequazione.

L'area e di 13.400 mq ai quali
corrispondono 7.461 Mc, di cui 794,00 Mc
da destinare ad Edilizia Convenzionata.

L'Art.5 della N.t.a. norma le zone soggette ai meccanismi della “Perequazione urbanistica”, classificate, ai
fini della L.R.61/85 come zone di tipo C2.

In particolare il comma 10 dell’Art.5 dispone che:

"I nuovi interventi sono soggetti all'approvazione di un Piano Urbanistico Attuativo che preveda, inoltre, la
dotazione di aree per servizi a standard secondo le modalita di legge e la realizzazione di percorsi pedonali e
ciclabili in sede propria. Tali percorsi dovranno garantire un‘adeguata mobilitd allinterno delle aree
perequate ed un facile collegamento con la viabilita in generale.

Per quanto riguarda invece la specifica “scheda di progetto” 9/c relativamente alla Variante alla scheda di
P.R.G. PER/9 (approvata prima con D.C. nr. 115 del 15/12/2008: “"VARIANTE PARZIALE AL P.R.G. N. 36 AI
SENSI DELL'ART. 50, COMMA4, LETTERA B) DELLA L.R. 61/85 - MODIFICHE AD INDICAZIONI PROGETTUALI
PUNTUALI ALLA SCHEDA DI PEREQUAZIONE N. 9 DI P.R.G.” e con successiva D.C. nr. 46 del 20.04.2009:
"VARIANTE PARZIALE N. 43 AL P.R.G. AI SENSI DELL'ART. 50, COMMA 4, LETTERA I) DELLA LR N.
61/1985, PER LA TRASPOSIZIONE DEL DISEGNO URBANISTICO CONNESSO ALL'ASSUNZIONE DI UNA
NUOVA BASE CARTOGRAFICA”), nellindividuare la superficie territoriale complessiva, la suddivide in 2 Aree
unitarie, cui & attribuito uno specifico indice di fabbricabilita territoriale (It).

Nello specifico all’Area unitaria 1 (aree gia destinate a servizi nel precedente PRG) viene assegnato un It
pari a 0,54 mc/mq, mentre allArea unitaria 2 (aree gid destinate ad espansione residenziale nel
precedente PRG) viene assegnato un It pari a 1 me/mgq;

Tale scheda infatti stabilisce inoltre che:

1. larea a destinazione pubblica dovra essere collocata garantendo il collegamento funzionale con la
zona di istruzione Fa/20 di P.R.G. e svilupparsi in adiacenza al centro storico di Magre;

2. la viabilita di distribuzione deve svilupparsi da un unico accesso su via Tuzzi.

Il comma 10 dell’Art.5 della N.t.a. specifica quanto segue:

I nuovi interventi sono soggetti all'approvazione di un Piano Urbanistico Attuativo ... Lo strumento
attuativo dovra essere preceduto dalla presentazione di un Planivolumetrico per ottenere la preventiva
valutazione da parte della CCE.
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E, al comma 11:

Nel caso siano proposti in conformita a quanto definito dal PRG, gli interventi non necessitano di
presentazione del planivolumetrico per la preventiva valutazione da parte della CCE. Tali interventi sono da
considerarsi conformi a quanto definito dal PRG quando rispettano le aree destinate alle varie funzioni e
l'indice di edificabilita territoriale. Sono consentite, peraltro, limitate variazioni ai perimetri di dette aree per
aggiustamenti conseguenti ad esigenze funzionali e/o alla particolare orografia dei luoghi.

1.2. ITER PROGETTUALE

Il presente Piano Urbanistico Attuativo parte dall'invito del’Amministrazione Comunale (in origine
proprietaria di 850 Mq interni al perimetro e pari a 459 Mc) di verificare la possibilita di collocare all'interno
della Superficie Pubblica (Sp) di perequazione, la futura nuova scuola materna parrocchiale.

Tale scelta permette da un lato di risolvere le questioni legate alla cattiva collocazione di quella attuale
sita lungo Via Cristoforo da Magré che, soprattutto nelle ore di consegna e ritiro dei bambini, genere pesanti
congestioni al traffico veicolare; dall'altra, grazie ad una permuta con la parrocchia, I'Amministrazione potra
usufruire della attuale area del Parco Robinson che lo studio di riqualificazione del centro storico di Magre,
indica come luogo strategico ad uso parcheggio al posto della limitrofa Piazza C. Battisti la quale verrebbe in
tal modo liberata dalle autovetture, in favore di una migliore qualita urbana dellintero sito.

Tale principio & stato condiviso, oltre che dai proprietari e dall’Amministrazione Comunale, sia dalla
Parrocchia di Magré che dal Consiglio di Quartiere e, pertanto, a seguito di elaborazione di un
“PLANIVOLUMETRICO IN VARIANTE ALLA SCHEDA DI PEREQUAZIONE NR. 9, PRELIMINARE AL PIANO
URBANISTICO ATTUATIVO" redatto dallo scrivente Studio e protocollato il 09/07/2009 al nr. 40666 di Prot.
Generale, la relativa scheda di PRG é stata oggetto di procedura di Variante ai sensi dell'art. 50, comma 4,
lettera b) della L.R. 61/85, adottata con DELIBERA CC N. 89 DEL 20.10.2008 e approvata con DELIBERA CC
N. 115 del 15/12/2008.

La nuova soluzione approvata consente di reperire al Patrimonio un‘area centrale omogenea da adibire ad
uso pubblico in continuita con la zona di Istruzione n. 20 (I/20) individuata dal P.R.G. e destinata a Centro
Civico di Quartiere, garantendone cosi il collegamento funzionale, e di sviluppare la viabilita di distribuzione
interna da un unico accesso su Via Tuzzi.

Va sottolineata inoltre la forte valenza pubblica che assume il nuovo assetto urbanistico proposto, per le
possibilita connesse all'incremento e consolidamento del patrimonio sociale che deriva dall'acquisizione di
aree a prosecuzione e completamento della limitrofa Z.T.0. 1/20, ampliando anche le possibilita di uso
dell'immobile. L'adeguatezza dell’'ubicazione & confermata anche dagli studi preliminari per la riqualificazione,
la connessione e lo sviluppo dei luoghi significativi del centro di Magre, che sono stati presentati, discussi e
condivisi con il Consiglio di Quartiere n. 4 e con la Parrocchia attraverso incontri e visite ai siti, gia negli anni
2003 e 2004.

E stata inoltre valutata la richiesta degli aventi titolo delle aree interessate, i quali hanno aderito a questa
nuova soluzione cosi composta:

- area da destinarsi ad uso pubblico localizzata in adiacenza con la Z.T.0. 1/20 e con il centro storico di
Magre;

- zona per parcheggi individuata nell'area centrale dell'ambito perequativo;

- viabilita di distribuzione interna che si sviluppa da un unico accesso da Via Tuzzi.

Il presente Piano Urbanistico Attuativo &, in definitiva, il frutto di un lungo e laborioso lavoro di confronto
tra iniziative dei cittadini, aspettative dell’Amministrazione, della Parrocchia e del Consiglio di Quartiere,
prescrizioni degli uffici comunali e degli Enti preposti alla gestione dei servizi a rete, nello spirito di un vera e
propria collaborazione e compartecipazione tra pubblico e privato.
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2. CARATTERISTICHE DELL'AREA

2.1. UBICAZIONE

Il terreno oggetto del presente Piano Urbanistico Attuativo & situato in Comune di Schio (VI) in localita
Magré. Esso si configura come una “enclave” ed & compresa tra via Broglialocco, via Tuzzi, Via Melegnano e
via Camin.

2.2. DATI CATASTALI

Catastalmente é individuato in Comune
Censuario di Schio, Foglio 2, Mappali n.
2764- 2632 - 3880 ex 3118 (porzione) -
3878 ex 3117 (porzione) - 3882 ex 3119
(porzione) — 432 — 3120 — 3121 - 3578 ex
3034 — 3035 - 1572 - 1573 — 400 - 1574 -
394 - 3876 ex 1193 (porzione) — 1831 -
1807 (porzione) - 3874 ex 2012 (porzione)
- 3875 (porzione) ex 2012 (porzione) -
411 (porzione) — 1190 (porzione) - 1191
(porzione) - 3110 (porzione), come da
planimetria in scala 1:1000 presente negli
elaborati grafici allegati.

Come richiesto e sottoscritto dagli
interessati con lettera del 23 marzo 2010 ..,
al nr. 18318 di Prot., il P.U.A. in oggetto ~ =* = v - .. ‘ cam
esclude dal perimetro alcune aree di pertinenza di fabbricati esistenti nel bordo a sud-est iscritti al Catasto
Fabbricati, Comune Censuario di Schio/Magré Sezione A - Foglio 2, Particelle 409 sub 3 e sub 4; Particella
408 sub 4; Particella 409 sub 1; ed il terreno di cui al Catasto Terreni, Comune Censuario di Schio/Magré
Foglio 2, M.N. 2482. Vengono invece incluse la porzione di terreno di cui al Mappale nr. 1191 - porzione
(caratterizzato dalla presenza di una piccola costruzione in lamiera grecata) ricadente in zona di Istruzione n.
20, garantendo cosi il collegamento funzionale con il Centro Civico di Quartiere, nonché una piccola porzione
di circa 39 Mq del M.N. 3876 (ricadente in Z.t.o. C1/30) allo scopo di anticipare I'acquisizione al pubblico
dell'intero Vicolo Pastrengo.

Tale modifica rientra comunque nei limiti previsti dall’art. 11 della L.R. 61/85 e permette di realizzare un
intervento urbanistico pill equilibrato e pil vantaggioso per quanto riguarda la quantita e la qualita degli
standard. .

2.3. CONFINI

L'area confina lungo tutto il perimetro con aree gia edificate appartenenti a Z.t.o. di tipo A (centro
storico) o C1 salvo una piccola porzione a nord-est che risulta lambita da via Tuzzi e da via Melegnano. In
particolare ad ovest la Perequazione 9 confina con il Centro Civico al quale il PRG attribuisce un’area di
pertinenza I/20 in parte di proprieta privata; a nord-ovest confina con la Z.t.0. Ne2 e a nord con una fascia di
verde privato VPr/34, riscattato dalla Perequazione grazie ad un‘osservazione al PRG in fase di adozione
presentata dai proprietari.

- ~ =35 4 £ 7 e
R & / " L £330/ s S
a0 Fas Y / R 4 / A
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2.4. PROFILO GEOMORFOLOGICO

L'area in esame (alta pianura) & caratterizzata dalla presenza di
un materasso di tipo alluvionale in cui si osserva l'alternanza di
materiali fini-plastici, di chiara origine eluviale, a materiali pit
grossolani  (ghiaie) prodotti dall'alluvionamento quaternario
operato dai corsi d'acqua.

Dalla carta delle penalita allegata al P.R.G. risulta che I'area &
classificata come Terreno discreto con “/imitato dissesto
idrogeologico; assenza di movimenti franosi profondi, di frane e
valanghe sovraincombenti; ~drenaggio variabile con falda
localmente  superficiale; ~ caratteristiche ~geomeccaniche e
jtostratigrafiche variabili negli strati superficiali; remote possibilita
di esondazioni e alluvionamenti; pendenza massima 10%".

Tali caratteristiche sono state confermate dalla indagine ﬁ
idrogeologica eseguita in loco, alla quale si rimanda per le
specificazioni di dettaglio. Dal punto di vista specificamente geotecnico, in tutta I'area non si prevedono in
questo fase particolari problemi nell'adozione di normali fondazioni superficiali. Sulla base delle risultanze
delle prove, di cui all'allegato “"PUA.Doc.05", emerge che il terreno presenta un valore della Capacita Portante
(oltre i 3 metri) pari a 1,5-2,0 kg/cmq, questo consente, senza particolari accorgimenti, la realizzazione di
tutte le opere infrastrutturali ed edili previste per I'attuazione del Piano.

2.5. CARATTERISTICHE AMBIENTALI

La zona & di buona salubrita e certamente idonea per insediamenti di tipo residenziale, sia perché non
sono presenti (e neppure previsti) insediamenti di attivitd industriali nelle aree contigue, sia perché inclusa
allinterno del tessuto urbano consolidato. L'area non & stata caratterizzata in passato da precedente
destinazione industriale o da impianti di deposito carburanti.

Dalla Valutazione clima acustico e Previzione di impatto di cui all'allegato “PUA.Doc.06".si ricava che,
in tutti i casi, I'attuale situazione rientra nei limiti di zona indicati dal Piano di Zonizzazione Acustica. Non vi &
pertanto contrasto tra la tipologia dell'intervento e il clima acustico di zona.

2.6. COLLEGAMENTI VIARI E SERVIZI

E possibile affermare che l'area in oggetto non risulta essere ben servita dalla viabilita esistente, in
quanto solo lambita a nord da via Tuzzi e da via Melegnano (strada privata) che non consente una idonea
penetrazione veicolare. Vi & in realta un‘altra strada che si stacca da via Camin: si tratta di via Pastrengo
(altra strada privata), che si presenta pero stretta e tortuosa. E inoltre presente un passaggio pedonale
pubblico che da vai Broglialoco penetra attraverso il M.N. 336 e 3524 attraverso due sottoportici, fino a
raggiungere il M.n. 394 (interno al P.U.A.) destinato a cessione gratuita al Patrimonio Comunale.

L'area gode di una felice posizione essendo a stretto contatto con i principali servizi pubblici, quali
impianti sportivi, scuole elementari e medie, farmacia ed esercizi-commerciali di prima necessita.

Tutte le reti tecnologiche sono presenti in Via Tuzzi e Via Camin, mentre all'interno dell'area non sono
presenti reti tecnologiche e/o manufatti se si escludono alcune tettoie.

2.7. CARATTERISTICHE DELL'EDIFICATO E UTILIZZAZIONE
DELL’AREA

L'area in oggetto & attualmente utilizzata a fini agricoli (prati, orti, vigneto e frutteti) in relazione al fatto
che il precedente PRG la vincolava a standard. Tale area si presenta totalmente inedificata e si configura
come una “enclave” urbana. Allinterno dell'area sono presenti alcuni brani di una vecchia muratura in sasso
di altezza di circa due metri a delimitazione dei lotti.

Essa ricade comunque all'interno di un contesto in cui gli insediamenti edilizi sono nella maggioranza di
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Carattere residenziale. In particolare si individuano distintamente almeno tre tipologie diverse tra loro:

e Il lotto gotico: verso sud-ovest e nord-ovest si riconoscono le tipologie insediative del tessuto storico
caratterizzate da una sequenza di edifici dal fronte stretto che si sviluppano per l'intera profondita del lotto;

e Llisolato: verso nord-est e sud-est si riconoscono le tipologie insediative dell'espansione residenziale
degli anni 70/80 caratterizzate dalla aggregazione di 4 o 6 edifici mono o bifamiliari disposti ai margini dei
lotti senza formare vere e proprie corti interne;

e L'edificio isolato fronte strada: lungo Via Tuzzi si sono attestati negli ultimi anni fabbricati isolati
multipiano di 6/8 alloggi.

2.8. DESTINAZIONE URBANISTICA

Il Piano Regolatore Generale in vigore colloca i mappali di cui al punto 2.2 allinterno della perequazione
PER/9. Per quanto riguarda la “scheda di progetto” 9/c relativa alla PER/9, oltre ad individuare la superficie
territoriale, I'indice perequativo ed il volume edificabile, prescrive, come gia premesso, quanto segue:

1. l'area a destinazione pubblica dovra essere collocata garantendo il collegamento funzionale con la
zona di istruzione Fa/20 di P.R.G. e svilupparsi in adiacenza al centro storico di Magre;

2. la viabilita di distribuzione deve svilupparsi da un unico accesso su via Tuzzi.

La stessa scheda suddivide la perequazione in 2 distinte aree unitarie come segue:

e AREA UNITARIA 1: aree gia destinate a servizi nel precedente PRG ma non realizzati, con It pari a
0,54 mc/mq con quota parte di volumetria da destinare ad edilizia convenzionata pari al 10%;

e AREA UNITARIA 2: aree di espansione residenziale, con It pari a 1,00 mc/mq con quota parte di
volumetria da destinare ad edilizia convenzionata pari al 20%;

Come premesso al punto 2.2, & stata inclusa nell’lambito di perequazione la porzione di terreno di cui al
Mappale nr. 1191 (porzione priva di cubatura) ricadente in zona di Istruzione n. 20, al fine di garantire cosi il
collegamento funzionale con il Centro Civico di Quartiere, nonché una piccola porzione di circa 39 Mq
(ricadente in Z.t.o. C1/30) del M.N. 3876 allo scopo di anticipare I'acquisizione al pubblico dell'intero Vicolo
Pastrengo.

Gli altri dati urbanistici indicati dalla scheda 9/c, sono i seguenti:

1, Superficie Territoriale totale (Mq) 13.430,00

2. Volume edificabile totale (Mc) 7.503,00
Le altre previsioni generali sono:

a) Altezza massima delle fronti mt 10,50

Dal rilievo planoaltimetrico e dalle risultanze di inclusioni ed esclusioni, si riscontrano leggere differenze,
corrispondenti ai seguenti dati:
3 Superficie Territoriale di P.U.A. (Mq) 13.400,00
4. Volume edificabile totale di P.U.A. (Mc) 7.461,06

2.9. VINCOLI E SERVITU'

Sull'area oggetto del presente P.U.A. non sono presenti vincoli urbanistici e/o ambientali di sorta. Alcuni
terreni, come risulta nella documentazione in Allegato TAV.PUA.06 - “Stato di fatto”, sono interessati da
servitu:

- Il M.n. 3876 & gravato da servitu di passaggio carraio per una larghezza di Mt. 4,00 a favore del M.n.

393. Tale mappale & inoltre gravato da vincolo di costruzione a confine a favore del M.n. 410;

- Il M.n. 1190 € gravato da servitl di passaggio pedonale per una larghezza di Mt. 2,00 a favore dei M.n.
1191 e 3110.

- Alcuni fabbricati limitrofi all’area sono stati edificati a meno di cinque metri dal confine e sono prowvisti di
pareti finestrate che rilevano ai fini della distanza tra edifici.
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2.10. ASSETTO PROPRIETARIO

Allo stato attuale le ditte Monterosso S.r.l. e Panizzon Bruno & Figli S.r.l. sono proprietarie del 100% dei
terreni e della cubatura interne alla Per/9 per un totale rispettivamente del 36% e del 64% della superficie e
del valore catastale totale del Piano.

2.11. VERIFICA DI PRECEDENTI DESTINAZIONI INDUSTRIALI

In sede di sviluppo del PIANO URBANISTICO ATTUATIVO é stata anche verificata I’'assenza di una
precedente destinazione industriale dell'area e I'assenza di una precedente presenza di impianti
di deposito carburanti.

3. DIMENSIONAMENTO

3.1. DATI QUANTITATIVI DEL P.U.A.

II presente Piano Attuativo, ai sensi dell'art. 48 comma 1 quater LR 11/2004 e successive modifiche ed
integrazioni, prevede la modifica del perimetro definito dal PRG. Oltre allambito perequativo, include una
porzione della zona C1/30 con indice fondiario pari a 1,50 mc/mq e una porzione della zona Fa/20 priva di
capacita edificatoria.

Le zone omogenee di PRG comprese all'interno del presente Piano Urbanistico con relativi mappali,
superfici reali e volume, derivanti da rilievo e sovrapposizione con il perimetro di zona fornito dalla Direzione
Urbanistica, sono indicati e specificati nell’elaborato grafico del Piano Tav. n. PUA.07 e risultano:

a. Superficie territoriale di PRG mq 13.430,00
b. Superficie territoriale reale del Piano (arrotondata) mq 13.400,00
di cui:
1) zto PER 9 area unitaria n. 1 mq 12.714,00
2) zto PER 9 area unitaria n. 2 mq 537,00
3) zto C1/30 mg 39,00
4) zto Fa/20 * mq 110,00
c. Volume realizzabile totale del Piano mc 7.461,00
di cui:
zto PER 9 area unitaria n. 1 mc 6.865,50
zto PER 9 area unitaria n. 2 mc 537,00
zto C1/30 mc 58,50

(* priva di capacita edificatoria)

d. Edilizia Convenzionata: S = 573,00,00 mq - V = 794,00 mc If = 1,39 mc¢/mqg
e. Abitanti teorici insediabili (7.461mc/150 mc/ab) n° 50
f. ST utile ai fini del calcolo della SP (1+2+3) mq 13.290,00
g. Superficie pubblica reperita 50,08% > 50% mgq 6.655,00
di cui:

= viabilita mq 1.456,00

= percorsi pedonali pubblici mq 640,00

= sola ecologica mq 19,00

= verde primario e di arredo pubblico mg 216,00

= parcheggi primari pubblici mqg 221,00

= parcheggio autobus mq 75,00

= "Parcheggi pubblici validi anche ai

sensi dell'art. 3 comma 8 delle N.t.a." mq 320,00
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= area a servizi mq 3.598,00
" = Area esterna al P.U.A. da cedere
gratuitamente al Comune mq 110,00
h. Superficie edificabile (Se) mgq 6.745,00
. di cui:
= Verde privato mq 1.009,00
= Superficie netta lotti mq 5.736,00
. i.  Indici fondiari u.m.i., rapporto di copertura cfr. tavola PUA.11
j. Indice di permeabilita minimo 25% S. u.m.i.
k. Altezza massima mt 10,50
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4. IL PROGETTO

4.1. GENERALITA' - ISOLA AMBIENTALE

Il presente Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata tende a perseguire la politica ambientale
attuata dal Comune di Schio con Del. di Giunta n. 338 del 29/9/2004 atta a migliorare le prestazioni
ambientali allinterno del territorio comunale.

E possibile inoltre affermare che il Piano risulta conforme a quanto definito dalla scheda di PRG in vigore,
come modificata dalla Variante parziale al P.R.G. N. 36: esso propone alcune limitate modifiche rispetto a
quanto previsto dal Planivolumetrico Preliminare al Piano Urbanistico Attuativo, ma senza modificarne i criteri
informatori ponendosi in continuita con le scelte fondamentali e gli obiettivi generali. Esso & inoltre in
accordo con i principi ispiratori della riforma urbanistica regionale che richiede “ ... una pianificazione pil
razionale e piu attenta al recupero e alla riqualificazione dell’esistente”; e “... la capacita di definire ed
imporre precisi obiettivi di riqualificazione urbana e territoriale™.

Tali modifiche possono essere riassunte come segue:

1. vengono mantenuti alcuni brani di muratura in sasso esistente: in particolare quello che attraversa |'area
con direzione sud-est, nord-ovest, viene abbassato allaltezza di cm. 80 a protezione del futuro
marciapiede e costituisce allineamento obbligatorio alle opere di urbanizzazione;

2. a seguito di alcuni incontri con i residenti di via Melegnano, viene eliminato il tratto di pista ciclopedonale
previsto di collegamento tra la suddetta via e la nuova strada di lottizzazione, in quanto contrari ad
aggravare la strada privata di eventuali ulteriori accessi carrai e di soste selvagge;

3. nella testata su via Tuzzi viene realizzato un marciapiede di collegamento tra via Melegnano e la nuova
strada di lottizzazione, separato da via Tuzzi da un‘aiuola e dallisola ecologica, dove troveranno
collocazione nella stessa posizione attuale, i cassonetti della raccolta differenziata presenti;

4. allintersezione tra via Tuzzi e la nuova strada di lottizzazione sara realizzata una platea rialzata, avente
le caratteristiche di quelle presenti nell’Abaco Isole Ambientali. Tale platea contribuira ai lavori di
riqualificazione del quartiere di Magré e riporra in continuita con i lavori intrapresi dall’Amministrazione
Comunale;

5. vengono eliminati gli attraversamenti pedonali previsti a meta circa del futuro parcheggio, in quanto
ritenuti superflui, come pure il tratto di marciapiede previsto sul lato sud-est del lotto nr. 8;

6. viene ampliata verso sud-ovest I'area a parcheggio (dove & prevista la realizzazione della scuola materna
parrocchiale), con la realizzazione di un‘area di sosta per I'autobus e due posti auto per disabili; cid
permette anche di determinare raggi di curvatura adeguatamente dimensionati.

Il Piano prevede sostanzialmente la realizzazione di una vera e propria isola ambientale a destinazione
residenziale, conferendo agli spazi urbani un senso diverso da quello loro assegnato fino ad ora, secondo il
principio che siano i pedoni il riferimento per I'uso dello spazio urbano.

A tal fine prevede:

< velocita massima di 30 Km all’ora per le automobili;

= l'organizzazione di spazi strategici di sosta e di relazione;

2 la realizzazione di tutti i percorsi pedonali in quota, con platee rialzate nelle intersezioni con le strade
di accesso;

il miglioramento della viabilita dell'intero contesto;
I'interconnessione con la rete pedonale limitrofa.

¥
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4.2, STRADE

Il Piano urbanistico Attuativo prevede la realizzazione di una “strada locale interzonale” in asfalto a
doppio di senso di marcia di larghezza pari a metri 6,00 che si stacca da Via Tuzzi (dove sara realizzata una
platea rialzata) in corrispondenza del confine tra il M.n. 2766 e 2764, affiancata da un marciapiede. Tale
strada penetra fino al cuore della lottizzazione, dove sara realizzato un anello stradale, a senso unico di
marcia, di larghezza pari a metri 3,80 sempre affiancato da marciapiedi. 1l circuito che si verra cosi a creare
individua, tra le due corsie, uno spazio che sara destinato a parcheggi alberati, pavimentati in grigliato al fine
di contribuire allo smaltimento delle acque meteoriche.

Inoltre, sempre con lo scopo di rendere piu agibile il percorso stradale anche ad eventuali autobus, il
raggio di curvatura previsto nei punti piu critici del percorso stradale & stato adeguatamente dimensionato, in
particolare nel vertice nord-ovest, dove sara presente un significativo allargamento che permettera la sosta
degli autobus.

La nuova strada potra, in particolare, raggiungere I'area dove sorgera la futura scuola materna.

Le strade private limitrofe e corrispondenti a via Melegnano e vicolo Pastrengo, non saranno oggetto di
interventi e/o modifiche di sorta. L'area della scuola potra usufruire comunque anche di vicolo Pastrengo per
eventuali accessi dei dipendenti, che potranno parcheggiare lungo la strada esistente sul bordo a sud-ovest
che conservera il diritto di passaggio, o per operazioni di carico/scarico.

4.3. MARCIAPIEDI

Un percorso pedonale in betonelle (della tipologia, dimensione e colorazione simili a quelle presenti
lungo via Tuzzi) di larghezza non inferiore a metri 1,50 oltre alla cordonata, verra realizzato lungo tutto lo
sviluppo della strada di distribuzione interna. In corrispondenza dell’area della futura scuola materna esso si
allarghera a metri 2,00 oltre alla cordonata; sara inoltre prolungato, da una parte, fino a raggiungere il M.N.
341 (per un eventuale futuro prolungamento verso via Broglialoco all'esterno del Piano) e, dall‘altra,
parallelamente a via Tuzzi (separato da questo ultimo da aiuola e isola ecologica) fino a raggiungere via
Melegnano. L'anello interno, realizzato dalla strada intorno al parcheggio, avra un unico attraversamento
pedonale a raso (essendo gia in una zona con limite di velocita 30 Km/ora) trattato a Street Print di colore
rosso che sara proseguito di metri 3,00 su ogni senso di marcia. In corrispondenza degli accessi carrai e/o
delle rampe, le betonelle saranno di colorazione diversa.

I marciapiedi previsti contribuiranno al miglioramento dei collegamenti pedonali con il contesto ed in
particolare permetteranno di realizzare un percorso in sicurezza di collegamento tra il marciapiedi esistente
lungo via Tuzzi e I'area dove sorgera la futura scuola materna. Una volta realizzata la scuola, sara possibile
incrementare tale rete di collegamenti pedonali, sia verso il centro civico (e da questo verso via Camin) sia
verso via Broglialoco, attraverso il percorso pedonale pubblico che oggi si attesta sul bordo della
lottizzazione. Cid permettera di attraversare a piedi I'area sia in senso longitudinale che trasversale,
mettendola in comunicazione sia con il centro di Magré che con le aree a parcheggio esistenti ai bordi
dellintervento.

4.4. PORTA DI ACCESSO — PLATEA RIALZATA

Le porte hanno lo scopo di creare una chiara demarcazione, visiva e fisica, tra la rete viaria delle zone 30
e la rete viaria principale. Pertanto in corrispondenza dell'incroci tra la nuova strada di lottizzazione e via
Tuzzi, il Piano prevede una platea rialzata, con lavorazione Street Print di colore rosso, che segna la porta
di ingresso al nuovo ambito residenziale.

L'intersezione tra il futuro asse pedonale di attraversamento e la viabilita di via Tuzzi non sara a raso,
quindi, ma leggermente rialzato portandosi al livello dei marciapiedi a quota cm + 12,00 rispetto alla
carreggiata, dando cosi priorita al pedone e inducendo al contempo i veicoli a ridurre la velocita. La platea
sara raccordata con rampe della lunghezza di cm 120, opportunamente segnalate e con colorazione a fasce
alternate gialle e nere. Sul lato opposto di via Tuzzi, dove & presente un accesso carraio, si provvedera alla
eliminazione degli elementi di raccordo in calcestruzzo ed alla posa di paletti dissuasori a protezione dei
pedoni.
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Tale accorgimento si pone nel rispetto delle modalitd normative contenute nella Legge 13/1989, nel D.M.
236/1989 e nel DPR 503/96 e in conformita con I’Abaco Isole Ambientali in uso nel Comune di Schio.

4.5. PARCHEGGI

Per quanto riguarda i parcheggi essi saranno del tipo in grigliato di cls con ghiaino e saranno ceduti
interamente all’Amministrazione Pubblica, soddisfando sia quelli primari, sia quelli previsti dall'art. 3 comma 8
delle N.t.a.

Essi saranno concentrati all'interno dell’anello stradale interno, in prossimita della futura scuola materna
in modo da offrire il massimo dell'offerta delle aree di sosta possibile ed in modo da formare una zona di
interscambio per la consegna ed il ritiro dei bambini,

I posti auto saranno disposti a spina di pesce a 45°, con stalli della dimensione di metri 2,50 x 5,30 e area
di manovra di metri 3,80. Lo spazio che si viene a creare tra due parcheggi contrapposti, permette di
realizzare un'aiuola alberata che fornira adeguata ombreggiatura alle auto in sosta.

Sono stati previsti inoltre due posti auto pubblici ad uso esclusivo per i disabili, di dimensioni
3,20x5,00 metri, dislocati a ridosso dell'area della futura scuola, con abbassamento del marciapiedi
fronteggiante gli stalli tramite rampe di pendenza inferiore al 5%, nel rispetto delle modalita normative
contenute nella Legge 13/1989 nel D.M. 236/1989, nel DPR 503/96 e nell’Allegato A della Dgr n. 509 del 02
marzo 2010. Il sistema dei parcheggi si completa con la realizzazione di un‘area di sosta per l'autobus della
dimensione di metri 15,00 x 5,00.

4.6. VERDE E ARREDO URBANO

La sistemazione a verde previste dal Piano, consiste nella realizzazione di due ampie aiuole
spartitraffico semicircolari con tappezzante iperico (Hypericum calycinum), nelle testate dell’anello a
parcheggio centrale, separate dalla strada tramite idonea cordonata in calcestruzzo tipo ANAS; come gia
detto inoltre lo spazio che si viene a creare tra due parcheggi contrapposti, permette di realizzare una serie
di aiuole quadrate, separate dallo stallo tramite cordonata stradale normale, e rinverdite sempre con
tappezzante iperico. Le aiuole saranno inoltre dotate di un filare alberato di aceri, alternando le qualita
“Drummondii” e “Krimson King”.

Per quanto riguarda I'arredo urbano, il Piano prevede la posa di alcuni cestini portarifiuti; la posa di
dissuasori metallici di tipo estraibile (in mezzeria del parcheggio, al posto dell'aiuola, per consentirne
I'eventuale attraversamento in caso di emergenze); la posa di dissuasori metallici fissi a protezione dei
pedoni all'interno delle platee rialzate, dove marciapiedi e carreggiata avranno un dislivello di soli cm 1,00.

4.7. ISOLA ECOLOGICA

In prossimita del nuovo marciapiedi parallelo a via Tuzzi, sara realizzata l'isola ecologica (grossomodo
nella posizione attuale) protetta da due piccole aiuole trattate sempre con tappezzante iperico. Essa avra
dimensioni pari a metri 10 x 1,80.

4.8. SEGNALETICA STRADALE

E’ prevista la realizzazione completa della segnaletica stradale sia orizzontale, righe, attraversamenti,
parcheggi, che verticale, segnali, cartelli ecc. a norma del codice stradale che evidenzieranno anche
dall'esterno I'accesso ad un‘isola ambientale.

4.9. RETI TECNOLOGICHE

E’ prevista la realizzazione di tutte le reti tecnologiche a servizio della lottizzazione.

= La rete di acquedotto (il cui progetto & stato concordato con la ditta A.V.S. S.p.A. che ne gestisce la
rete) prevede la presa sull'acquedotto esistente lungo via Tuzzi con la posa dei tubi di adduzione in
acciaio secondo norme UNI 10224/2006, rivestimento esterno bituminoso pesante secondo norme
UNI 5256/87 e rivestimento interno in malta cementizia secondo norme DIN 2614 sulle condotte
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principali e la derivazione alle utenze realizzata in tubi in PEAD 100 PN 16 DN 32 o 63. in conformita
a quanto disposto dall'Ente gestore, sara realizzato un anello in corrispondenza della strada interna a
senso unico e inoltrata la rete fino al bordo della perequazione in prossimita di Vicolo Pastrengo. In
posizione baricentrica sara posizionato un idrante a colonna UNI 70.

®* Larete di adduzione gas prevede la presa sulla rete esistente lungo via Tuzzi con la posa dei tubi
di adduzione in acciaio catramato secondo norme uni 8863/s sulle condotte principali e sulle
derivazioni alle utenze, realizzando un “anello” in corrispondenza della strada interna a senso unico e
inoltrata la rete fino al bordo della perequazione in prossimita di Vicolo Pastrengo. La fornitura e
posa dei materiali sara eseguita direttamente dall’Ente gestore della rete Pasubio Servizi S.r.|.

= La fognatura per la acque nere sara realizzata con tubazioni in PVC SN8 di diametro 315 mm sulla
rete principale e di diametro 160/200 mm sugli allacci alle utenze compresa la posa di pozzetti di
cacciata e di ispezione,

= La rete di smaltimento acque meteoriche prevede la posa di caditoie stradali del tipo a sifone
esterno o tipo “Padova” con telaio in ghisa sferoidale D 400, le tubazioni principali sono in
calcestruzzo con giunto a bicchiere del diam. 400 mm e PVC SN4-SDR41 di diam. 160 mm sulle
secondarie, vengono inoltre posati idonei dissabbiatori disoleatori e pozzi di dispersione.

= L'illuminazione pubblica viene realizzata su tutta l'area della lottizzazione ed & realizzata lungo le
vie carrabili utilizzando proiettori AEC tipo Kaos 1 lampada sodio 70W AP classe II cut-off di altezza
mt 8, compresi pozzetti di derivazione e quadro di comando linea.

= Per le reti enel e telecom vengono predisposti cavidotti in tubo corrugato a doppia parete di vari
diametri, pozzetti di varie dimensioni ed apposite cassette di derivazione.

4.10. AREE A SERVIZI

Il Piano Attuativo & stato sviluppato secondo i meccanismi della “perequazione urbanistica”, e pertanto la
superficie territoriale “St” € stata divisa in superficie edificabile “Se” e superficie pubblica “Sp”. Per Se si
intende la zona in cui & concentrata I'edificazione, compresa la viabilita ad essa funzionale, al verde privato
ed i posti auto esterni alla recinzione di cui all'art. 3 commi 8 e 10 delle N.T.A. del PRG vigente. Per Sp si
intende la superficie da cedere o convenzionare con I'Amministrazione, che dovra comprendere sia gli
standard primari destinati a verde e parcheggio, sia la viabilitd ed i percorsi pedonali, isola ecologica ecc. a
valenza pubblica, oltre all'area libera destinata a servizi.

Nel rispetto dell'art. 5 comma 7 delle Nta, ai fini del raggiungimento dell'equazione Sp = = 50% St, il
Piano individua, quindi, due distinte aree a servizi che saranno cedute previa stipula della convenzione per la
futura realizzazione di opere di urbanizzazione primarie e/o secondarie a carico dell’A.C.

Come evidenziato nella Tavola PUA.12, tali aree risultano cosi individuate:

= AS_1 di Mq 3.598,00 per la eventuale possibile futura realizzazione della scuola materna parrocchiale.

Per quanto riguarda la scuola materna, una prima ipotesi preliminare sulla fattibilita dell'intervento &
gia stata condotta dallo scrivente studio ed & stata condivisa in linea di massima da parte della
Parrocchia di Magré. Essa potra essere sufficientemente dimensionata per poter far fronte alla
presenza di 5 /6 aule orientate a sud-est e servite da un corridoio luminoso che attraversa tutta la
scuola in senso longitudinale. Sul retro potranno essere collocati altri blocchi per soddisfare tutte le
necessita della scuola: refettorio, palestrina e dormitorio (ev. sovrapposti con un piano anche ipogeo)
cucina, uffici, infermeria ecc. L'area scoperta potra risultare inoltre sufficientemente ampia ed essere
destinata alle attivita ludiche all'aperto. Essa potra usufruire (come gia accennato) della testata di
parcheggi di standard, in modo da formare una zona di interscambio per la consegna ed il ritiro dei
bambini. La realizzazione della strada a senso unico facilitera lo smaltimento del traffico veicolare. I
percorsi pedonali esistenti, di progetto e quelli che potranno essere realizzati in futuro, potranno
permettere di attraversare a piedi I'area sia in senso longitudinale che trasversale, mettendola in
comunicazione sia con il centro di Magré che con le aree a parcheggio esistenti ai bordi
dell'intervento. Questo avverra in sicurezza, in quanto tutta la lottizzazione sara concepita come isola
ambientale.

= AS_2 di Mg 110,00 (esterno al Piano) che permettera all’Amministrazione Comunale di realizzare un

collegamento funzionale con il Centro Civico di Quartiere.
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4.11. LOTTI RESIDENZIALI - TIPOLOGIA EDILIZIA

Il piano prevede la realizzazione di 8 lotti residenziali (tra cui quello destinato ad edilizia convenzionata),
con accessi dalla nuova strada di distribuzione interna, a cui corrispondono altrettante Unita Minime di
Intervento, per una superficie complessiva di Mq 5.736,00, nei quali viene condensata la cubatura
complessiva di Mc 7.461,00,

Per quanto riguarda la tipologia edilizia, sono previste la realizzazione di unita immobiliari indipendenti
anche in duplex, unifamiliari, bifamiliari, a schiera o piccoli condomini a due o tre livelli fuori terra.

4.12. EDILIZIA CONVENZIONATA

Per quanto riguarda la quota di Edilizia Convenzionata prevista dalla Delibera di Consiglio Comunale n® 33
del 16/2/2004, essendo di una volumetria superiore a 500 Mc, questa ultima potra essere realizzata a carico
della Ditta lottizzante e ceduta ad un prezzo concordato con il Comune ai soggetti indicati. In tal caso
I'intervento sara regolato da apposita convenzione.

In alternativa, la Ditta lottizzante potra cedere al Comune la superficie fondiaria cosi come individuata nel
Piano Attuativo, al valore per mq non superiore a quello praticato nelle procedure di esproprio dei PEEP in
atto presso il Comune di Schio.

Essa € stata concentrata in prossimita di Via Tuzzi, nella U.M.L. nr. 1 di Mq 573,00 per un volume di Mc
794,00, dove & prevista la realizzazione di una palazzina a piu appartamenti o unita immobiliari indipendenti
su due/tre livelli.

4.13. VERDE PRIVATO

Concorrono a formare la superficie edificabile complessiva (SE), nr. 8 piccole aree, localizzate ai bordi del
perimetro, che saranno destinate a Verde Privato (quindi prive di cubatura) e che andranno a confermare
e/o consolidare le pertinenze dei fabbricati limitrofi e/o gli orti esistenti esterni al Piano.

La superficie complessiva di tale aree a verde privato é di Mq. 1.009,00.
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COMUNE DI SCHIO

5.ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PU.A.

5.1. ELENCO DEGLI ELABORATI

In conformita con quanto prescritto dall'art. 19 della Legge regionale 23 aprile 2004, n. 11, il presente
PUA si compone degli elaborati di seguito descritti:

Cartografia:
PRG - scheda 9z; 1:2.000
Tav. n. PUA.O1 PRG - scheda 9b; 1:2.000
INQUADRAMENTO PRG - scheda 9c; 1:2.000
Catasto napoleonico; 1:2.000
Catasto austriaco. 1:2.000
Analisi del contesto:
Tav. n. PUA.02 Estratto catastale; 1:500
INQUADRAMENTO Assetto proprietario. 1:500
Tav. n. PUA.03 %ﬁ.’{s’ del contesto: 12000
INGUADRANENTO Ortofoto 1:1.000
Analisi del contesto:
Tav.n.PUA.04 Schema punti di ripresa; 1:500
INQUADRAMENTO Documentazione fotografica.
Tav. n. PUA.O5 Rilievo:
STATO DI FATTO Reti tecnologiche esistenti. 1:1.000
Rilievo:
Tav. n. PUA.06 R"ieVO : E e .
planoaltimetrico; 1:500
STATO DI FATTO Sovrapposizione catastale.
Tav. n. PUA.07 Verifica del dimensionamento. 1:1.000
STATO DI FATTO
Tav. n. PUA.08 Planimetria generale di progetto. 1:500
PROGETTO
Tav. n. PUA.09 Particolari. 1:1000
PROGETTO 1:200
Tav. n. PUA.10 Sezioni:
PROGETTO Sezioni A-A,B-B,C-C,D-D. 1:100
Tav. n. PUA.11 Regime del suolo:
PROGETTO Individuazione unita minime di intervento. 1:1.000
Regime del suolo:
P, B Hoiie Superficie pubblica (SP) 1:1.000
Superficie privata (SE) 1:1.000
Tav. n. PUA.13 Reti tecnologiche:
PROGETTO Rete Fognatura, planimetria 1:250
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA.14 : . 1:250
PROGETTO Rete Acquedotto,planimetria
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA15 . : 1:250
PROGETTO Rete smaltimento acque meteoriche,

planimetria.
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Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA.16 : ; : 1:250
PROGETTO Rete adduzione gas metano, planimetria
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA17 : . 1:250
PROGETTO Rete ENEL, planimetria.
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA.18 : . .
PROGETTO Rete Telecom, planimetria. 1:250
1:500
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA.19 S ; ; : .
PROGETTO Rete llluminazione Pubblica, planimetria 1:250
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA.20 : ; : .
PROGETTO Reti Acquedotto, fognatura, particolari. 1:250
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA.21 . . . i
PROGETTO Rete adduzione gas metano, particolari. 1:20
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA.22 Rete smaltimento acque meteoriche, 1:20
PROGETTO particolari; 1:25
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA.23 ; P : )
PROGETTO Retl_ ENE!_, Telecom, llluminazione Pubblica, 1:20
particolari.
Segnaletica stradale:
:;‘Sgé;%kﬂ Segnaletica orrizzontale; 1:200
Segnaletica verticale.
Arredo
Tav. n. PUA.25 1:10
PROGETTO :
Progetto nel contesto
Tav. n. PUA.26 .
PROGETTO 1:1,000
DOCUMENTI -
PUA. Doc. 01 “Relazione tecnica illustrativa”
PUA. Doc. 02 “Relazione impianto elettrico”
PUA. Doc. 03 “Relazione di calcolo pluviometrico”
PUA. Doc. 04 “Libretto di campagna”
PUA. Doc. 05 “Relazione geologico geotecnica ed Idrogeologica”
PUA. Doc. 06 “Valutazione Previsionale di Clima Acustico”
PUA. Doc. 07 “Valutazione di Incidenza Ambientale”
PUA. Doc. 08 “Norme di attuazione”
PUA. Doc. 09 “Prontuario per la mitigazione ambientale”
PUA. Doc. 10 “Preventivo Sommario di Spesa”
PUA. Doc. 11 “Capitolato Speciale d'Appalto”
PUA. Doc. 12 “Schema di convenzione”
PUA. Doc. 13 “Atti di proprieta”
Allegati
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