DIREZIONE PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO COMUNE DI: SCHIO
E URBANISTICA COMMERCIALE
Servizio Urbanistica
Ufficlo Piani Attuativi e Gestione Convenzioni PROVINCIA DI; VICENIA

1 PROTOCOLLO GENERALE

PIANO URBANISTICO ATIUATIVO

DI INIZIATIVA PRIVATA DENOMINATO:

"PEREQUAZIONE NOVE"
Magre - via Tuzzi
_ DOCUMENTI

SPAZIO UFFICIO PIANI ATTUATIVI E GESTIONI E CONVENZIONI
ELABORATO IDENTIFICATC A
P.6.n.J3L gel Hu[2sA2 | d

s E\
CONTRA]
.\1 __.-I L . |
— - Elaborato: NORMATWA
SPAZIO UFFICIO PIANT ATTUATIVI E GESTION) E CONVENZIONI Norme di Attuazione

ELABORATO IDENTIFICATO AL Sl ﬁ !

Dandthe N
& ,:?96% H{Provazions  Fascicolo N°: PUA DO_C _00_8 " g

Data: LUG 20] 1

Sostituisce Doc. n.:
\;.J\
Committente/i: DITTE VARIE
‘| NOMINATIVI RI Progetisti: UGO MARIA LOBBA architetto
CORRADO RUARO architetto
MASSIMO ZAMPIER! architetto
Grdine Uruufm st
HONTERQSS0 WS{\@M 8l O . L',‘f“m'.‘mﬁ‘;i“fé’.i‘ff;';
i ARIA
ﬁ O BBA
3 e Y

_ _Ormnedeg!i.ﬂ.rchitelti

NOMINATIVI RICHIEDENTI X =1 2:
RUAHC’
R*832
Collaboratori: P e
9357 Reek vl
o wlie
= Coﬁsa itory‘:mwa di Vicenza
Cod stﬂPjr! (VA 00631140248 | MASSIMO
4 XPIERI
|
arch, ugo mcmaTobba aich carmdo TUGIO - e, Masimo Zampien
I! RIFERIMENTO GENERALE ISTANZA m N G E
e Sot it B el e T P S e o e it bl e

A NORMA Di LEGGE IL FRESENTE ELABORATO NON PLIG ESSERE RIPRODOTIO £/C COMUNICA RE| SENZA, ESPRESSA E PREVENTIVA AUTORIZZAZIONE DEL ITOLA9EY



PROVINCIA DI VICENZA PIANO URBANISTICO ATTUATIVO COMUNE DI SCHIO
di iniziativa privata denominato
“PEREQUAZIONE NOVE”
&
TITOLO I — PREMESSA ALLA NORMATIVA: CONTENUTO DEL PIANO ............covvevrvnnn.n. 3
1I OGGETTO DEL PIANOD ...ttt ettt ettt ae et s s e s ssen s 3
1.I1 AMBITO DI APPLICAZIONE ........ccoiiiuiuitiiiesieeeeesiese et esetesetenseeeeee e e esesssenesesanesee e 3
1111 REGIME DI VINCOLO DELL’AREA DI INTERVENTO ....cviioireeteeeeeeeeeeeeeee e, 4
1.1v DATI QUANTITATIVI DEL P.U.A. E STANDARD .........coouiuieiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 5
1.v LOTTIEDIFICABILI ...ttt ettt ee e ee s s enseerns 6
1.vI ELABORATI DEL PIANO .......coooiiiiriisieeieiee ettt ee et ee e e eseene 6
TITOLO II - DESCRIZIONE GENERALE DEL PIANO .......ccoccemiereemeeeeeeneesemssereesessssssmsnnes 8
2.1 DESTINAZIONI D’'USO ED ATTIVITA ..ottt eee e, 8
2,11 ARTICOLAZIONE DEL PIANO ......ootiiiitiiiiiieeetceee e ee e emeses e 8
2.I11 UNITA MINIME DIINTERVENTO......ovoeeeeeeeee e eeeeee e 8
TITOLO III DESCRIZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E DELLE AREE DI
L8120 L6 | S 9
3.I SUDDIVISIONE DEGLI SPAZI E PROGETTAZIONE DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE ..ottt ettt es et e e e s ea e ee e 9
3.II VIABILITA........ooooooe ittt st s e ess e 9
3.III LR 0 1S o) IR ——————————————————— 10
3.1v PORTA DI ACCESSO = PLATEA RIALZATA ...t 10
3.V PARCHEGIG c::0ss550555550555555556mnm0nnaysoessasssssasnesspinspessss sssss s s issis oosy sssanssspesasasasnis esegisessbonss 11
3.vI VERDE E ARREDO URBANO........cocu ittt iee e e e as e e enes st e 11
3.VIiI ACCESSI CARRAL ..ottt ettt ettt s e et et e et e e e s ee e es e s e e, 11
3.VIII 58 BN e ia) B o, o (o S ————————————— 11
3.IX SEGNALETICA STRADALE .....cooiiiiieteiee et ee ettt er s s e ereseses s 12
3.X IMPIANTI A RETE.... .ottt ettt ea e e st ee et ee e s e et 12
TITOLO IV - NORME URBANISTICHE ED EDILIZIE .........ccccooeuememeeeerseesesersssnssssesssssssssss 13
Art. 1. ALLINEAMENTI VINCOLANTI ...........oooiiieeieeteeeeeeeeeeeee et eeeeee e 13
Art. 2. ACCESSI CARRAL ............ococoooiiiiiiiiccct ettt et ee st et e e e e e e s esae e e st en e s e seees s 13
Art. 3. PARCHEGGLI ..............coooiiiiiii et sttt et e e e ee e s e s en et ee e 13
Art. 4. DISTRIBUZIONE PLANIMETRICA ED ALTIMETRICA DEIVOLUMI...................... 13
Art. 5. TIPOLOGIA EDILIZIA ED ALTEZZA DEGLI EDIFICI ............oooovovoeeeeeeeeeeoees 13
Art. 6. CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI, USO DEI MATERIALI......................... 13
TITOLO V - NORME FINALL..........cooticceuricessssenscssseresesssssssesasenssesassmessasssssesassnssssessenssessns 15
Art. 7. VARIANTI ...ttt r e sttt a et s e et enee e e e s e e e e s ee e e e e e e e 15
Art. 8. PERMESSI DI COSTRUIRE ................ooiviieiitetieeicieeeeeeeee e se e s s eseses e e s 15
Art. 9. ENTRATA IN VIGORE DI NUOVE PREVISIONI URBANISTICHE - DURATA......... 15
s LT i BT S —————————— 15
Art. 11, NORME FINALL.............ccooiiiiiieiicceeieeeeeee ettt s e en s 16

mrah. uge mars lobba - aroh. correde ruare - arch. masslme zamplen

KRCHINGE®

RAGGRUPPAMENTO DI PROFESSIONISTI

Norme tecniche di
" arch. Ugo Maria Lobba — arch. Corrado Ruaro — arch, Massimo Zampieri
attuazione Via E, Fermi, 7 - 36015 Schio (V1)
Tel. 0445 520878 - Fax 0445 530215
Pagina 1 di 16 e-mall info@studioarchingeo.eu



PROVINCIA DI VICENZA s i g COMUNE DI SCHIO

“PEREQUAZIONE NOVE”

g l
‘I'\ 3 :1,

TITOLO I — PREMESSA ALLA NORMATIVA:
CONTENUTO DEL PIANO

1I OGGETTO DEL PIANO

Quanto contenuto nel presente elaborato ha lo scopo di regolare il PIANO URBANISTICO ATTUATIVO di
iniziativa privata denominato "PEREQUAZIONE NOVE" Ditte Varie, precisando e prescrivendo le modalita
per la sua attuazione, specificando i relativi interventi urbanistico-edilizi e i parametri tecnici. Esse sono
integrate, in quanto compatibili, dalle disposizioni contenute nel Piano Regolatore Generale (P.R.G.), dal
Regolamento Edilizio vigente e da altri regolamenti comunali ed in applicazione alla vigente legislazione
nazionale e regionale in materia urbanistica.

Va preliminarmente osservato che, obiettivo del presente Piano, redatto in conformitd con quanto
disposto dalla Legge regionale 23 aprile 2004 n. 11, & quello di assicurare le condizioni di tutela e
valorizzazione dell’ambiente, salvaguardandone singolarmente, e nel suo complesso, le componenti naturali
ed urbanistiche-territoriali che rendono favorevole il previsto futuro insediamento, soddisfando, attraverso
uno sviluppo sostenibile e durevole, le necessita di crescita e di benessere dei cittadini.

1O AMBITO DI APPLICAZIONE

Quanto contenuto nel presente elaborato ha validita allinterno del perimetro di delimitazione come
indicato negli elaborati grafici allegati e, al contorno, per la realizzazione delle opere di urbanizzazione, cosi
come indicato dagli elaborati tecnici e grafici e quanto richiamato nella Relazione Illustrativa (Elaborato
PUA.Doc.01). L'ambito di Intervento (A.I.), comprensivo delle singole Unita Minime di Intervento (U.M.I. da 1
a 8), corrisponde a quello evidenziato nell'elaborato TAV.PUA.11 allegato.

Mediante la presente Normativa di Attuazione il Piano stabilisce:

* le modalita per gli interventi urbanistici trasformativi ammissibili, gli adeguamenti compositivi
eventualmente necessari, le destinazioni d'uso ammissibili, il tutto comunque sempre definito in coerenza con
il Regolamento Edilizio Comunale;

e la definizione delle aree che compongono il Piano Attuativo, le aree che concorrono alla
determinazione delle nuove volumetrie di progetto;

e le volumetrie di progetto, le destinazioni d'uso ammesse, i criteri di progettazione ed in parte le
caratteristiche dei materiali impiegati.

I dati catastali che contraddistinguono il comparto sono i seguenti:
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Catasto terreni — Comune Censuario di Schio, Sezione B:
Superficie Superficie
FOGLIO MAPPALI Catastale misurata
Mg Mq

2 2764 630 6!
2 2632 220 2
2 3880 ex 3118 (porzione) 45 4
2 3878 ex 3117 (porzione) 208 a0
2 3882 ex 3119 (porzione) 15 1
2 432 1.102 1.08
2 3120 457 45
2 3121 1.818 1.80.
2 1574 271 27
2 394 3.452 3.38;
2 3876 (porzione) ex 1193 (porzione) 1.316 1.277
2 1831 545 541
2 3876 (porzione) ex 1193 (porzione) 1.316 39
2 1572 117 118
2 1191 (porzione) 186 72
2 3110 (porzione) 218 105
2 3874 ex 2012 (porzione) 1.008 1.008
2 1190 (porzione) 196 87
2 400 253 255
2 1573 251 252
2 3035 138 132
2 3578 ex 3034 44 45
2 3875 (porzione) ex 2012 (porzione) 592 361
2 411 (porzione) 1.885 121
2 1807 (porzione) 55
2 1807 (porzione)

L 2 1180 (porzione) 196 110

TOTALE Mq 13.400,00

1II REGIME DI VINCOLO DELL’AREA DI INTERVENTO

Nell'area compresa dall’ambito del
Paesaggistica e storico architettonica né ri
né zone boscate. Alcuni terreni,

sono interessati da serviti:

Il M.n. 3876 & gravato da servi
393. Tale mappale & inoltre gra

presente P.U.A. non gravano vincoli di
cade in parchi o riserve previsti da leggi o piani regionali o speciali,
come risulta nella documentazione in Allegato TAV.PUA.06 — “Stato di fatto”,

natura ambientale,

ti di passaggio carraio per una larghezza di Mt. 4,00 a favore del M.n.
vato da vincolo di costruzione a confine a favore del M.n. 410;

ARCHINGES
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e I M.n. 1190 & gravato da servitl di passaggio pedonale per una larghezza di Mt. 2,00 a favore dei M.n.
1191 e 3110.

e  Alcuni fabbricati limitrofi all'area sono stati edificati a meno di cinque metri dal confine e sono prowvisti
di pareti finestrate che rilevano ai fini della distanza tra edifici.

1.IV DATI QUANTITATIVI DEL P.U.A. E STANDARD

Il presente Piano di Lottizzazione, ai sensi dell‘art. 48 comma 1 quater LR 11/2004 e successive modifiche
ed integrazioni, prevede la modifica del perimetro definito dal PRG. Di conseguenza, oltre all'ambito della
perequazione n. 9, & stata inclusa la porzione di terreno di cui al Mappale nr. 1191 (porzione priva di
cubatura) ricadente in zona di Istruzione n. 20, al fine di garantire cosi il collegamento funzionale con il
Centro Civico di Quartiere, nonché una piccola porzione di circa 39 Mq (ricadente in Z.t.o. C1/30) del M.N.
3876 allo scopo di anticipare I'acquisizione al pubblico dell'intero Vicolo Pastrengo.

Le zone omogenee di PRG comprese all'interno del presente Piano Urbanistico con i relativi mappali,
superfici reali e volume, sono indicati e specificati nell'elaborato grafico del Piano Tav. n. PUA.07. I dati
relativi al dimensionamento del Piano Urbanistico Attuativo sono stati sviluppati nel rispetto della capacita
insediativa teorica stabilita dal vigente PRG. Tali dati quantitativi sono i seguenti:

a. Superficie territoriale di PRG mq 13.430,00
b. Superficie territoriale reale del Piano (arrotondata) mq 13.400,00
di cui:
1) zto PER 9 area unitaria n. 1 mq 12.714,00
2) zto PER 9 area unitaria n. 2 mq 537,00
3) zto C1/30 mq 39,00
4) zto Fa/20 * mqg 110,00
¢. Volume realizzabile totale del Piano mc 7.461,00
di cui:
zto PER 9 area unitaria n. 1 mc 6.865,50
zto PER 9 area unitaria n. 2 mc 537,00
zto C1/30 mc 58,50

(* priva di capacita edificatoria)

d. Edilizia Convenzionata: S = 573,00,00 mq - V = 794,00 mc If = 1,39 mc/mq
e. Abitanti teorici insediabili (7.461mc/150 mc/ab)n® 50
f. ST utile ai fini del calcolo della SP (1+2+3) mgq 13.290,00
g. Superficie pubblica reperita 50,08% > 50% mq 6.655,00
di cui:

= viabilita mq 1.456,00

= percorsi pedonali pubblici mq 640,00

= jsola ecologica mq 19,00

= verde primario e di arredo pubblico mq 216,00

= parcheggi primari pubblici mq 221,00

= parcheggio autobus mq 75,00

= "Parcheggi pubblici validi anche ai

sensi dell'art. 3 comma 8 delle N.t.a." " mq 320,00
= area a servizi mq 3.598,00
= Area esterna al P.U.A. da cedere
gratuitamente al Comune mq 110,00
h. Superficie edificabile (Se) mq 6.745,00
di cui:

= Verde privato mq 1.009,00

= Superficie netta lotti mq 5.736,00
i. Indici fondiari u.m.i., rapporto di copertura cfr. tavola PUA.11
j. Indice di permeabilita minimo 25% S. u.m.i.
k. Altezza massima mt 10,50
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1V LOTTI EDIFICABILI

La tavola PUA.11 (“Individuazione unitd minime di intervento”) reca l'individuazione dei lotti edificabili,
delle aree a verde privato e Aree a Servizi da cedere all’Amministrazione Comunale previsti dal P.U.A.

Nella stessa tavola sono riportati anche i parcheggi validi anche quali posti auto per alloggio ai sensi
dell’Art. 3 commi 8 delle N.T.A. del PRG vigente quantificati in base ad una ipotetica realizzazione di un
determinato numero di alloggi.

Le caratteristiche e la capacita insediativa di progetto dei singoli lotti risultano riportate nella Tabella D
della Tav. PUA.11 “Individuazione unita minime di intervento”.

1.vi ELABORATI DEL PIANO

Sono elementi costitutivi del presente Piano, oltre alle presenti norme tecniche di attuazione, gli elaborati
e le tavole, qui di seguito elencate, che ne fanno parte integrante, e redatti in conformita alla Legge
regionale 23 aprile 2004, n. 11:

Cartografia:
PRG - scheda 93; 1:2.000
Tav. n. PUA.01 PRG - scheda 9b; 1:2.000
INQUADRAMENTO PRG - scheda 9c; 1:2.000
Catasto napoleonico; 1:2.000
Catasto austriaco. 1:2.000
Tav. n. PUA.02 Analisi del contesto:
iy . Estratto catastale; 1:500
INQUADBAMENTO Assetto proprietario. 1:500
Tav. n. PUA.03 lg!_?'g& del contesto: —
INQUADRAMENTO Ortofoto 1:1.000
Analisi del contesto:
Tav.n.PUA.04 Schema punti di ripresa; 1:500
INQUADRAMENTO Documentazione fotografica.
Tav. n. PUA.05 Rilievo:
STATO DI FATTO Reti tecnologiche esistenti. 1:1.000
Rilievo:
Tav. n. PUA.06 Rilievo : T "
planoaltimetrico; 1:500
STATO DI FATTO Sovrapposizione catastale.
Tav. n. PUA.07 Verifica del dimensionamento. 1:1.000
STATO DI FATTO
Tav. n. PUA.08 Planimetria generale di progetto. 1:500
PROGETTO
Tav. n. PUA.09 Particolari. 1:1000
PROGETTO 1:200
Tav. n. PUA.10 Sezioni:
PROGETTO Sezioni A-A,B-B,C-C,D-D. 1:100
Tav. n. PUA.11 Regime del suolo:
PROGETTO Individuazione unita minime di intervento. 1:1.000
Regime del suolo:
;:‘&;E:%A'ﬂ Superficie pubblica (SP) 1:1.000
Superficie privata (SE) 1:1.000
Tav. n. PUA13 Reti tecnologiche:
PROGETTO Rete Fognatura, planimetria 1:250
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA.14 : : 1:250
PROGETTO Rete Acquedotto,planimetria
A e T M AT ARSI S N iche di RAGGRUPPAMENTO DI PROFESSIONISTI
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TITOLO II - DESCRIZIONE GENERALE DEL PIANO

2.1 DESTINAZIONI D’USO ED ATTIVITA

La destinazione d'uso degli edifici disciplinati dal PIANO URBANISTICO ATTUATIVO di iniziativa privata
denominato "PEREQUAZIONE NOVE" Ditte Varie € di tipo residenziale con attivita ad essa compatibili.

2II ARTICOLAZIONE DEL PIANO

Conformemente a quanto previsto dall'art. delle N.T.A. del PRG vigente, la supefficie territoriale St
complessiva é stata suddivisa in superficie edificabile Se e superficie pubblica Sp. Per Se si intende la zona in
cui & concentrata l'edificazione compresa la viabilita ad essa funzionale, al verde privato ed i posti auto
esterni alla recinzione di cui all'art. 3 commi N.T.A. del PRG vigente. Per Sp si intende la superficie da cedere
gratuitamente all'Amministrazione, comprensiva di parcheggi e verde di standard, strade, marciapiedi, piste
ciclabili e/o pedonali, isole ecologiche ecc. a valenza pubblica, oltre alle aree libere destinate a servizi.

Nello specifico il presente Piano Attuativo, prevede il seguente rapporto:
Sp = 50,08% St.

2II0 UNITA MINIME DI INTERVENTO

Ai fini dell'attuazione del Piano per parti omogenee e dotate d’autonomia di funzionamento, il Piano &
stato suddiviso in “Unita Minime di Intervento”. La Tav. n°® PUA.13 individua 8 unitd immobiliari indipendenti,
tra cui quelle destinate ad Edilizia Convenzionata di cui alla Delibera di Consiglio Comunale n° 33 del
16/02/2004 corrispondente al lotto nr. 1.

21V SOLUZIONI PROGETTUALI EQUIVALENTI

Soluzioni progettuali equivalenti a quanto stabilito nel successivo Titolo III, devono essere autorizzate
preventivamente, e possono essere ammesse, purché ne vengano dimostrate la compatibilita e coerenza con
gli obiettivi generali del Piano, nonché il miglioramento delle prestazioni ambientali e/o la vivibilita della zona.

La valutazione di congruita, rispetto a quanto sopra definito, spetta al Dirigente della struttura preposta,
che la esprime a suo insindacabile giudizio.

MaAna 1ohBa - BrCN. GorrRdS ruaro - mrch. massima samplen . RAGGRUPPAMENTO DI PROFESSIONISTI
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Reti tecnologiche: )
;3‘8 néT?rUA"'s Rete smaltimento acque meteoriche, 1:250
ROGETTO planimetria.
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA.16 ; : ; 1:250
PROGETTO Rete adduzione gas metano, planimetria
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA.17 : : 1:250
PROGETTO Rete ENEL, planimetria.
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA.18 : : ;
PROGETTO Rete Telecom, planimetria. 1 :250
1:500
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA.19 P : : : ;
PROGETTO Rete llluminazione Pubblica, planimetria 1:250
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA.20 : : . .
PROGETTO Reti Acquedotto, fognatura, particolari. 1:250
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA.21 . ; ; ]
PROGETTO Rete adduzione gas metano, particolari. 1:20
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUA.22 Rete smaltimento acque meteoriche, 1:20
PROGETTO particolari; 1:25
Reti tecnologiche:
Tav. n. PUAZS Reti ENEL, Telecom, llluminazione Pubblica, 1:20
PROGETTO : :
particolari.
Segnaletica stradale:
I:‘S;E;%A'“ Segnaletica orrizzontale; 1:200
Segnaletica verticale.
Tav. n. PUA.25 Arredo 1:10
PROGETTO '
Tav. n. PUA.26 Progetto nel contesto .
PROGETTO 1:1.000
N° COPIE DOCUMENTI
PUA. Doc. 01 “Relazione tecnica illustrativa”
PUA. Doc. 02 “Relazione impianto elettrico”
PUA. Doc. 03 “Relazione di calcolo pluviometrico”
PUA. Doc. 04 “Libretto di campagna’
PUA. Doc. 05 “Relazione geologico geotecnica ed Idrogeologica”
PUA. Doc. 06 “Valutazione Previsionale di Clima Acustico”
PUA. Doc. 07 “Valutazione di Incidenza Ambientale”
PUA. Doc. 08 “Norme di attuazione”
PUA. Doc. 09 “Prontuario per la mitigazione ambientale”
PUA. Doc. 10 “Preventivo Sommario di Spesa”
PUA. Doc. 11 “Capitolato Speciale d'Appalto”
PUA. Doc. 12 “Schema di convenzione”
PUA. Doc. 13 “Atti di proprietad”
Allegati
e e o e e RAGGRUPPAMENTO DI PROFESSIONISTI
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TITOLO III
DESCRIZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
E DELLE AREE DI CESSIONE

3.1 SUDDIVISIONE DEGLI SPAZI E PROGETTAZIONE DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE

Il presente Piano Attuativo individua I'insieme delle aree e delle opere destinate alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione come indicate negli elaborati di progetto, nel rispetto dei rapporti minimi tra spazi
destinati alla residenza e spazi pubblici (o ad uso pubblico), verde pubblico e parcheggi previsti dalla
normativa.

Tali aree saranno cedute dalla Ditta lottizzante al Comune di Schio o asservite ad uso pubblico tramite
convenzione stipulata tra i privati e la Pubblica Amministrazione.

La realizzazione delle opere di urbanizzazione del Piano riguardano:

9 [lassetto generale della viabilita, inteso come realizzazione di una “strada locale interzonale”,
affiancata da un marciapiede. A tutta la viabilita viene applicato il principio delle “ZONE 30km/h -
BASSA VELOCITA’ CARRABILE";

il sistema dei percorsi pedonali;

la realizzazione della platea rialzata nella intersezione tra la nuova strada di lottizzazione e via Tuzzi;

il sistema generale di distribuzione/ubicazione degli spazi di parcheggio pubblici e privati, dei
parcheggi per i disabili comprensivi delle rampe di raccordo con i marciapiedi nel rispetto delle
modalita normative contenute nella Legge 13/1989 nel D.M. 236/1989 e nel DPR 503/96, delle isole
ecologiche e dei relativi passi carrabili d'accesso dall’asse viario principale e dalle vie laterali;

la superficie/articolazione delle aree a servizi;

la realizzazione delle zone a “verde privato” che consentono nel contempo di aumentare la quota
permeabile delle trasformazioni urbanistiche e ridurre sostanzialmente la emissione di gas serra nel
nuovo insediamento, grazie alle alberature piantate;

2 la realizzazione del verde di standard.

Le opere da realizzare sono indicate negli elaborati di progetto, come specificato nel Capitolato Speciale
d’Appalto e descritte nelle presenti Norme. Il costo delle. Opere di Urbanizzazione & quantificato nel
Preventivo Sommario di spesa (Elaborato PUA.Doc.10) facente parte integrante del presente Piano.

v

¥ ¥

3.0 VIABILITA

Le nuove strade previste all'interno del Piano sono state dimensionate in base alla loro funzione, tenendo
conto della viabilita esistente con la quale si devono opportunamente integrare e delle indicazioni relative alla
futura trasformazione della citta prospettata dal P.R.G. in vigore.

Il Piano Urbanistico Attuativo prescrive pertanto la realizzazione di una “strada locale interzonale” a
doppio di senso di marcia di larghezza pari a metri 6,00 a doppio di senso di marcia di larghezza pari a metri
6,00 che si stacca da Via Tuzzi (dove sara realizzata una platea rialzata) in corrispondenza del confine tra il
M.n. 2766 e 2764, affiancata da un marciapiede. Tale strada penetra fino al cuore della lottizzazione, dove
sara realizzato un anello stradale, a senso unico di marcia, di larghezza pari a metri 3,80 sempre affiancato
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da marciapiedi. Il circuito che si verra cosi a creare individua, tra le due corsie, uno spazio che sara destinato
a parcheggi alberati, pavimentati in grigliato al fine di contribuire allo smaltimento delle acque meteoriche.
Inoltre, sempre con lo scopo di rendere piu agibile il percorso stradale anche ad eventuali autobus, il raggio
di curvatura previsto nei punti piu critici del percorso stradale & stato adeguatamente dimensionato, in
particolare nel vertice nord-ovest, dove sara presente un significativo allargamento che permettera la sosta
degli autobus. La nuova strada potra, in particolare, raggiungere I'area da cedere al Comune.

Tutte le strade saranno realizzate con pavimentazione in asfalto e cordoli in cls. In tutta la viabilita
saranno previste la necessaria segnaletica orizzontale e verticale riportante l'indicazione di velocita massima
consentita di 30 Km all‘ora per le automobili e sara dotata di idonea illuminazione.

Lo schema della nuova viabilita & indicato nella tavola PUA.09 ("Uso del suolo”).

3.0 MARCIAPIEDI

1l progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione dovra porre particolare attenzione al disegno della
fascia stradale in modo da evidenziare percorsi pedonali, verde ed edificato.

Sard necessario inoltre mantenere continuita di relazione tra parcheggi e percorsi pedonali, mentre la
viabilita carraia dovra essere regolamentata dai principi espressi dalle elaborazioni delle “ZONE 30 km/h. - A
BASSA VELOCITA’ CARRABILE".

Le interconnessioni potranno essere caratterizzate dalla diversificazione cromatica e/o dei materiali che
serviranno per le rispettive sedi dell'asse viario e della superficie pavimentata pedonale: questo consentira di
realizzare un ampio ambito in prevalenza pedonale.

1l Piano prevede la realizzazione di un percorso pedonale in betonelle (della tipologia, dimensione e
colorazione simili a quelle presenti lungo via Tuzzi) di larghezza non inferiore a metri 1,50 oltre alla
cordonata, verra realizzato lungo tutto lo sviluppo della strada di distribuzione interna. In corrispondenza
dell'area da cedere all’Amministrazione, esso si allarghera a metri 2,00 oltre alla cordonata; sara inoltre
prolungato, da una parte, fino a raggiungere il M.N. 341 (per un eventuale futuro prolungamento verso via
Broglialoco all'esterno del Piano) e, dall‘altra, parallelamente a via Tuzzi (separato da questo ultimo da aiuola
e isola ecologica) fino a raggiungere via Melegnano. L'anello interno, realizzato dalla strada intorno al
parcheggio, potra avere attraversamenti pedonali a raso (essendo gia in una zona con limite di velocita 30
Km/ora) eventualmente trattati con finitura “a stampa” di colore rosso. In corrispondenza degli accessi carrai
e/o delle rampe, le betonelle potranno essere di colorazione diversa.

Nelle testate dei percorsi pedonali e in corrispondenza delle strisce pedonali deve essere consentito
I'accesso alle carrozzelle per disabili conformemente alle normative vigenti, Dovranno essere assicurate, in
particolar modo per bambini ed anziani, adeguate condizioni di sicurezza in tutto l'intervento, specialmente in
corrispondenza delle zone di uscita degli autoveicoli. A tale fine I'area del percorso pedonale interessato dal
passaggio delle vetture in direzione delle rampe carraie, potra essere opportunamente evidenziata.
Allinterno del Piano il pedone ha il diritto di precedenza sugli altri mezzi e, pertanto, tali percorsi dovranno
essere dotati di apposita segnaletica.

Lo schema dei percorsi pedonali & indicato nella tavola PUA.09 (“Uso del suolo™).

3JV PORTA DI ACCESSO - PLATEA RIALZATA

Le porte hanno lo scopo di creare una chiara demarcazione, visiva e fisica, tra la rete viaria delle zone 30
e la rete viaria principale. Pertanto in corrispondenza dellincroci tra la nuova strada di lottizzazione e via
Tuzzi, il Piano prevede una platea rialzata, con lavorazione “a stampa” di colore rosso, che segna la porta di
ingresso al nuovo ambito residenziale. Lintersezione tra il futuro asse pedonale di attraversamento e la
viabilita di via Tuzzi non sara a raso, quindi, ma leggermente rialzato portandosi al livello dei marciapiedi a
quota cm + 12,00 rispetto alla carreggiata, dando cosi priorita al pedone e inducendo al contempo i veicoli a
ridurre la velocitd. La platea sara raccordata con rampe della lunghezza di cm 120, opportunamente
segnalate e con colorazione a fasce alternate gialle e nere. Sul lato opposto di via Tuzzi, dove & presente un
accesso carraio, si provvedera alla eliminazione degli elementi di raccordo in calcestruzzo ed alla posa di
paletti dissuasori a protezione dei pedoni.

Tale accorgimento si pone nel rispetto delle modalita normative contenute nella Legge 13/1989, nel D.M.
236/1989 e nel DPR 503/96 € in conformita con I’Abaco Isole Ambientali in uso nel Comune di Schio.
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Lo schema della realizzazione delle porte di accesso e delle platee rialzate & indicato nella tavola
PUA.09.01 ("Uso del suolo™: Particolari e Accessibilita Legge 13/1989 e DPR 503/96).

3V PARCHEGGI

Nella tavola di progetto n® PUA.09 ("Uso del suolo”) sono stati individuati i parcheggi pubblici primari di
cui alla Legge regionale 23 aprile 2004 n. 11 validi anche ai sensi di un posti auto per alloggio ai sensi
dell’Art. 3 commi 8 delle N.T.A. del PRG vigente quantificati in base ad una ipotetica realizzazione di un
determinato numero di alloggi. La dislocazione di tali parcheggi € stata concepita in modo organico sia in
relazione all'edificato esistente che all'organizzazione urbanistica dell'area; essi saranno del tipo in grigliato di
cls con ghiaino, saranno concentrati all'interno dell'anello stradale interno, in prossimita dell’area da cedere
all’Amministrazione in modo da offrire il massimo dell’offerta delle aree di sosta possibile ed in modo da
formare una zona di interscambio per la consegna ed il ritiro dei bambini. I posti auto saranno disposti a
spina di pesce a 45°, con stalli della dimensione di metri 2,50 x 5,30 e area di manovra di metri 3,80. Lo
spazio che si viene a creare tra due parcheggi contrapposti, permette di realizzare un‘aiuola alberata che
fornira adeguata ombreggiatura alle auto in sosta. Due posti auto pubblici ad uso esclusivo per i disabili, di
dimensioni 3,20x5,00 metri, dovranno essere dislocati a ridosso dell’area da cedere all’Amministrazione, con
abbassamento del marciapiedi fronteggiante gli stalli tramite rampe di pendenza inferiore al 5%, nel rispetto
delle modalita normative contenute nella Legge 13/1989 nel D.M. 236/1989, nel DPR 503/96 e nell’Allegato A
della Dgr n. 509 del 02 marzo 2010. Il sistema dei parcheggi sara completato con la realizzazione di un‘area
di sosta per I'autobus della dimensione di metri 15,00 x 5,00.

Lo schema della realizzazione dei parcheggi € indicato nella tavola PUA.09 (“Uso del suolo”).

3.VI VERDE E ARREDO URBANO

Il verde primario, dimensionato in conformita alla legislazione regionale vigente, prevede la realizzazione
di quanto segue:
= La realizzazione di due ampie aiuole spartitraffico semicircolari con tappezzante iperico (Hypericum
calycinum), nelle testate dell'anello a parcheggio centrale, separate dalla strada tramite idonea
cordonata in calcestruzzo tipo ANAS;
= nello spazio che si viene a creare tra due parcheggi contrapposti, sara realizzata una serie di aiuole
quadrate, separate dallo stallo tramite cordonata stradale normale, e rinverdite con tappezzante iperico.
= Le aiuole saranno dotate di un filare alberato di aceri, alternando le qualita *“Drummondii” e “Krimson
King"”.
= La posa di alcuni cestini portarifiuti; la posa di dissuasori metallici di tipo estraibile (in mezzeria del
parcheggio, al posto dell'aiuola, per consentirne I'eventuale attraversamento in caso di emergenze); la
posa di dissuasori metallici fissi a protezione dei pedoni all'interno delle platee rialzate, dove marciapiedi
e carreggiata avranno un dislivello di soli cm 1,00,
Lo schema della realizzazione del verde e dell'arredo urbano & indicato nella tavola PUA.09 (“Uso del
suolo™).

3.VvII ACCESSI CARRAI

Nella tavola di progetto PUA.09 (“Uso del suolo”: Particolari e Accessibilita Legge 13/1989 e DPR 503/96)
sono stati individuati, con apposita simbologia, la posizione degli accessi carrai, articolata in modo da
ottenere la massima flessibilita dell'intervento a fronte della massima possibile riduzione delle intersezioni.

3.VIII ISOLA ECOLOGICA

Nella tavola di progetto PUA.09 ("Uso del suolo”) & stata individuata, in prossimita del nuovo marciapiedi
parallelo a via Tuzzi facilmente raggiungibile anche dalla fitta rete di percorsi pedonali, l'isola ecologica
(grossomodo nella posizione attuale) protetta da due piccole aiuole trattate sempre con tappezzante iperico
di dimensioni pari a metri 10 x 1,80.
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3.IX SEGNALETICA STRADALE

Il Progetto Esecutivo delle Opere di Urbanizzazione dovra prevedere la realizzazione completa della
segnaletica stradale sia orizzontale (righe, attraversamenti, stalli) che verticale (segnali, cartelli ecc.) a
norma del codice stradale che dovra essere preventivamente concordata con I'Ufficio di Polizia Municipale di
Schio e il settore Lavori Pubblici del Comune di Schio. Tale segnaletica dovra evidenziare, anche dall’'esterno
del P.U.A. lungo via Tuzzi, 'accesso ad un’isola ambientale.

3X |IMPIANTI A RETE

Gli impianti generali previsti dal presente Piano Attuativo dovranno essere realizzati secondo le buone
norme dell’arte e le consuetudini vigenti.

La rete viaria, i relativi impianti generali, tutti gli spazi pubblici ed infrastrutture sono stati dimensionati in
relazione alle esigenze funzionali ed alle caratteristiche dei previsti insediamenti; dimensioni, profili e
materiali. Essi sono gia stati preventivamente sviluppati con gli uffici comunali e con gli altri Enti preposti per
la loro erogazione (A.V.S., Pasubio Servizi, Telecom, ENEL).

In particolare il Piano prevede la realizzazione di nuove linee dell’energia elettrica con posa di tubazioni
sotterranee, cosi come per le reti fognarie ed idriche, telefoniche e del gas che verranno sviluppate nel
Progetto Esecutivo delle Opere di Urbanizzazione secondo indicazioni precise da parte degli enti gestori delle
forniture e dell’'Ufficio tecnico dei Lavori Pubblici.

E’ prevista dal Piano Attuativo la realizzazione di una linea separata acque bianche e nere, secondo le
prescrizioni generali in atto nel territorio comunale da parte dell’Ente gestore.

Per le acque meteoriche stradali lungo tutta la nuova viabilita & prevista la realizzazione di una rete di
smaltimento con pozzi perdenti con pozzetti dissabbiatore e dissabbiatore/ disoleatore.

L'intera zona, infine, dovra essere allacciata ai pubblici servizi.

Nello specifico il Piano Attuativo prescrive quanto segue:

- rete di acquedotto con presa sull'acquedotto esistente lungo via Tuzzi, posa dei tubi di adduzione in
acciaio secondo norme UNI 10224/2006, rivestimento esterno bituminoso pesante secondo norme UNI
5256/87 e rivestimento interno in malta cementizia secondo norme DIN 2614 sulle condotte principali e
la derivazione alle utenze realizzata in tubi in PEAD 100 PN 16 DN 32 o 63. in conformita a quanto
disposto dall'Ente gestore. Sara realizzato un anello in corrispondenza della strada interna a senso unico
e inoltrata la rete fino al bordo della perequazione in prossimita di Vicolo Pastrengo. In posizione
baricentrica sara posizionato un idrante a colonna UNI 70.

- rete di adduzione gas con presa sulla rete esistente lungo via Tuzzi, posa dei tubi di adduzione in
acciaio catramato secondo norme uni 8863/s sulle condotte principali e sulle derivazioni alle utenze,
realizzando un “anello” in corrispondenza della strada interna a senso unico e inoltrata la rete fino al
bordo della perequazione in prossimita di Vicolo Pastrengo. La fornitura e posa dei materiali sara
eseguita direttamente dall'Ente gestore della rete Pasubio Servizi S.r.l.

- fognatura acque nere realizzata con tubazioni in PVC SN8 di diametro 315 mm sulla rete principale e di
diametro 160/200 mm sugli allacci alle utenze, compresa la posa di pozzetti di cacciata e di ispezione.

- smaltimento acque meteoriche con posa di caditoie stradali del tipo a sifone esterno o tipo "Padova”,
telaio in ghisa sferoidale D 400, tubazioni principali in calcestruzzo con giunto a bicchiere del diam. 400
mm e PVC SN4-SDR41 di diam. 160 mm sulle secondarie. Saranno inoltre posati idonei dissabbiatori
disoleatori e pozzi di dispersione.

- illuminazione pubblica su tutta |'area della lottizzazione lungo le vie carrabili con proiettori AEC tipo
Kaos 1, lampada sodio 70W AP classe II cut-off, altezza mt 8 compresi pozzetti di derivazione e quadro
di comando linea.

- reti enel e telecom con predisposizione di cavidotti in tubo corrugato a doppia parete di vari diametri,
pozzetti di varie dimensioni ed apposite cassette di derivazione.
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TITOLO IV - NORME URBANISTICHE ED EDILIZIE

Art. 1. ALLINEAMENTI VINCOLANTI

Nella realizzazione delle opere di urbanizzazione dovranno essere rispettati gli allineamenti previsti dalla
Tav. P.U.A.11, nonché il mantenimento/abbassamento di porzioni di muratura in sasso esistente: in
particolare quello che attraversa l'area con direzione sud-est, nord-ovest, che dovra essere abbassato
all'altezza di circa cm. 80, con soprastante copertina preferibilmente in pietra, a protezione del futuro
marciapiede. Le porzioni di muratura indicate nella Tav. P,U.A.11 non sono vincolanti.

Art. 2. ACCESSI CARRAI

In corrispondenza di strade, e/o percorsi pedonali pubblici, i cancelli carrai dovranno essere arretrati a m.
5,00 anche se dotati di apertura meccanizzata. Il numero e l'esatto posizionamento dovranno essere
adeguatamente approfonditi in sede di presentazione del progetto edilizio. La decisione sulla congruenza del
numero e della posizione degli accesi carrai spetta al Dirigente della struttura comunale competente o suo
delegato.

Art. 3. PARCHEGGI

L'eventuale individuazione di posti auto diversamente collocati rispetto a quanto contenuto nel presente
Piano dovra essere valutata ed approvata dal Dirigente della struttura comunale competente, o suo delegato,
al fine di garantire la sicurezza pedonale e ciclabile. I parcheggi esterni ai lotti dovranno essere ampiamente
accessibili, senza esistenza di "barriere” o cancelli di alcun genere. I parcheggi della Tav. PUA.11 individuati
ai sensi dell‘art. 8, che vengono ceduti all’Amministrazione, sono adeguati a soddisfare numero 32 alloggi.

Art. 4. DISTRIBUZIONE PLANIMETRICA ED ALTIMETRICA DEI VOLUMI

Nella tavola di Progetto n PUA.11 sono indicati gli ingombri massimi entro i quali dovranno essere
posizionati i futuri fabbricati con schemi puramente indicativi della disposizione planimetrica.

Fatto salvo quanto gia previsto dal successivo Art. 8 delle presenti Norme, & ammessa la costruzione sul
confine tra lotti limitrofi quale anticipatrice dell'aderenza, previa presentazione di progetto unitario assentito
dai proprietari interessati. L'organizzazione interna prevista per i singoli lotti non & vincolante.

In caso di rampa carraia comune a pil unita minime di intervento, la stessa dovra essere eseguita
interamente con il primo intervento.

Art. 5. TIPOLOGIA EDILIZIA ED ALTEZZA DEGLI EDIFICI

Le sezioni riportate nella tavola di Progetto n PUA.10 “Sezion/' sono da ritenersi indicative. In ogni caso
I'altezza massima delle fronti sara quella prevista dal P.R.G. in vigore, e cioé Mt. 10,50.

Fatte salve particolari esigenze dovute alla conformazione altimetrica dei lotti, dovra essere evitata la
totale ricopertura della eventuale parte del seminterrato che costituisce volume urbanistico, al fine di evitare
una conformazione planimetrica del verde di pertinenza a forma di “collinette”.

Art. 6. CARATTERISTICHE DEGLI INTERVENTI, USO DEI MATERIALI

Ferma restando l'osservanza delle prescrizioni contenute nel Regolamento Edilizio di P.R.G. in vigore,
relativa alle norme per I'edificazione, la realizzazione dei nuovi edifici previsti dal Piano dovra sottostare alle
seguenti prescrizioni al fine di rispettare nel loro aspetto esterno il decoro edilizio, inserirsi armonicamente
nel contesto urbano e contribuire a mantenere e valorizzare correttamente I'ambiente e lo sviluppo
sostenibile:
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MURATURE E SUPERFICI ESTERNE

Nel caso vengano realizzati edifici passivi, bioclimatici, o fabbricati che privilegino gli aspetti del
risparmio energetico e delle fonti di energia rinnovabili, sara ammesso l'utilizzo di materiali e
tecnologie idonei allo scopo e le forometrie saranno dettate dall'orientamento solare, anche
prevedendo eventuali sistemi frangisole;

Per le murature esterne viene consigliato il trattamento con intonaco di tipo aerante. Per quanto
riguarda le tinteggiature esse dovranno essere preferibilmente a tinte della tonalita pastello.

Per i requisiti di contenimento energetico e la difesa dal gas radon, vale quanto prescritto nel
Prontuario di Mitigazione Ambientale.

COPERTURE

I tetti potranno essere con coperture a falda con pendenza massima compatibile con la migliore
inclinazione di pannelli solari e/o fotovoltaici o ad andamento curvilineo e/o piano. Non sono
consentiti rivestimenti impermeabilizzanti in guaine bituminose a vista anche se granigliate;

L'uso di lucernai @ ammesso in numero e dimensioni limitate e comunque non prevalenti sull'insieme
del tetto, da eseguirsi esclusivamente nelle falde a N, N/E e N/O, al fine di evitare eccessivi
surriscaldamenti estivi, consentendo in ogni caso l'ingresso di luce e favorendo la ventilazione degli

alloggi.
CORNICI E CORNICIONI

Le cornici di gronda dovranno essere improntate a disegno semplice; & consentito il ricorso a materiali
quali il legno e i metalli, oltre alla finitura lapidea o ad intonaco.

SCHEMA COMPOSITIVO DEI FORI DI FACCIATA — FINESTRE E PORTE

Dovra essere possibilmente ricercata nelle aperture la simmetria e la proporzione;
Viene ammessa I'apertura di abbaini, logge e/o portici, seguendo possibilmente criteri di allineamento
verticale e/o orizzontale con le altre forometrie della facciata su cui si aprono.

SPAZI ESTERNI E ARREDO URBANO

Gli spazi esterni dovranno essere eseguiti come prescritto dal Prontuario di Mitigazione Ambientale;

La realizzazione di parcheggi dovra essere eseguita come prescritto dal Prontuario di Mitigazione
Ambientale;

La realizzazione di mura di cinta che si affaccia su suolo pubblico dovra avvenire come prescritto dal
Prontuario di Mitigazione Ambientale.

Per lo smaltimento delle acque meteoriche ed il verde privato vale quanto prescritto nel Prontuario di
Mitigazione Ambientale; §
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TITOLO V - NORME FINALI

Art. 7. VARIANTI

L'impostazione planivolumetrica degli interventi previsti nel P.U.A. & da ritenersi vincolante per quanto
concerne:
a. l'assetto generale della viabilita, comprensivo della realizzazione delle platee rialzate e degli
allargamenti previsti;
b. il sistema generale di distribuzione/ubicazione degli spazi di parcheggio pubblici e privati, dei
parcheggi per i disabili comprensivi delle rampe di raccordo con i marciapiedi;
c. il sistema dei percorsi pedonali;
d. la realizzazione del verde di standard;
e. la superficie/articolazione delle aree a servizi cosi come risulta nelle tavole di progetto del Piano;
La presente disciplina non & vincolante per le urbanizzazioni, per quanto riguarda:
f. irapporti tra le quote stradali e quelle degli ingressi degli edifici, che dovranno essere definite dal
Progetto Esecutivo delle 0O0. UU.;
g. I’ ubicazione e dimensionamento delle reti di sottoservizi che potranno subire, in corso di
realizzazione, modifiche e/o integrazioni su richiesta degli Enti gestori.

. h. il numero e I'esatta posizione degli accessi carrai ai singoli lotti.

l_ Non comportano variante al P.U.A. le modifiche relative alla forma e al sedime degli edifici di nuova
edificazione (nel rispetto degli ingombri massimi e degli eventuali allineamenti), cosi come il numero dei
fabbricati e/o degli alloggi che potra essere modificato; le U.M.I. potranno essere leggermente modificate
e/o accorpate e potranno essere effettuate lievi trasposizioni del volume fuori terra, sempre nel rispetto dei
parametri complessivi del P.U.A. e del reperimento del posto auto per alloggio previsto dall’art. 3 commi 8 e
10 delle N.T.A. del PRG vigente. Tali modifiche dovranno essere accompagnate dalla revisione dei dati e
schemi di cui alla Tav. n® PUA.11 sottoscritta da parte di tutti proprietari delle U.M.I. oggetto di modifica e
dovranno essere approvate con specifica Determina del Dirigente competente o suo delegato.

Art. 8. PERMESSI DI COSTRUIRE

All'interno dello Piano Urbanistico Attuativo i Permessi di Costruire saranno rilasciati nei modi e nei termini
previsti dalla Convenzione.

Art. 9. ENTRATA IN VIGORE DI NUOVE PREVISIONI URBANISTICHE -
DURATA

L'entrata in vigore di nuove norme urbanistiche comporta quanto previsto dalla Convenzione. Per quanto
riguarda la durata del Piano, vale quanto stabilito dalla Convenzione.

Art. 10. VIGILANZA

Controlli, la verifica e la supervisione dei lavori avverra con le modalita previste dalla Convenzione.
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Art. 11. NORME FINALI

Le presenti Norme Tecniche di Attuazione e quelle di cui al Prontuario per la Mitigazione Ambientale, che
ne costituisce un compendio, vanno osservate in via prioritaria rispetto ad analoghe norme regolamentari
vigenti in materia urbanistica ed edilizia, sempre che non contrastino con atti normativi primari, leggi Statali
e/o Regionali ed atti aventi forza di legge.
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