
COMUNE DI SCHIO

VERBALE DI DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE

N° 94/2012 del 03/04/2012

OGGETTO: PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA 

PRIVATA DENOMINATO PEREQUAZIONE N. 9 – DITTE VARIE. 

ADOZIONE. 

L'anno duemiladodici, addì tre del mese di Aprile, alle ore 15.00, in seguito a regolare 
convocazione, si è riunita la Giunta Comunale, che risulta così composta:

Componenti Pr As
Luigi Dalla Via SI

Mario Benvenuti SI

Lina Cocco SI

Roberto Dall'Aglio SI

Pier Maria Edmondo Formento SI

Antonietta Martino SI

Stefano Pento SI

Giorgio Pizzolato SI

Daniela Rader SI

Gabriele Terragin SI

Assume la Presidenza Il Sindaco, signor Luigi Dalla Via e partecipa Il Segretario 
Generale, signor Livio Bertoia.

Il Presidente, accertato il numero legale, dichiara aperta la seduta e invita la Giunta 
Comunale ad esaminare la proposta di deliberazione indicata in oggetto.

Il Vice Sindaco e Assessore all'Innovazione e al Territorio, Giorgio Pizzolato, 
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espone ai colleghi Assessori la seguente relazione:

Le ditte proprietarie: Panizzon Bruno e Figli s.r.l., Monterosso Costruzioni s.r.l., 
rappresentanti il 100% delle proprietà aventi titolo, hanno presentato il Piano 
Urbanistico Attuativo di Iniziativa Privata denominato "Perequazione n. 9", 
identificato con il riferimento generale prot. n. 57154 del 28.9.2011.

L'ambito del Piano interessa un'area posizionata indicativamente tra Via Tuzzi 
e Via Camin. Esso si sviluppa su un'area fondiaria complessiva di 13.400 mq 
per un volume complessivo di edificazione pari a 7.461 mc dei quali 794 mc 
destinati all'edilizia convenzionata.

Il presente Piano è disciplinato dalle leggi vigenti in materia, dalla 
pianificazione sovracomunale e dal Piano Regolatore Generale con particolare 
riferimento ai contenuti dell'art. 5 delle Norme Tecniche di Attuazione (N.T.A.) 
e della Scheda di perequazione n. 9/c, che regolano gli interventi edificatori da 
sviluppare con il relativo Piano Attuativo di Iniziativa Privata.
Le principali indicazioni normative di P.R.G. sono le seguenti: l'area a 
destinazione pubblica dovrà essere collocata garantendo il collegamento 
funzionale con la zona di istruzione Fa/20 di P.R.G. e svilupparsi in adiacenza 
al centro storico di Magré.
Tali indicazioni consentono di reperire un’area centrale omogenea da adibire 
ad uso pubblico in continuità con la zona territoriale omogenea (z.t.o.) Fa/20 
individuata dal P.R.G. e destinata a Centro Civico di Quartiere, garantendone 
così il collegamento funzionale, e di sviluppare la viabilità di distribuzione 
interna da un unico accesso su Via Tuzzi.

Va sottolineata la forte valenza pubblica che assume il nuovo assetto 
urbanistico proposto, per le possibilità connesse all'incremento e 
consolidamento del patrimonio sociale che deriva dall'acquisizione di aree a 
prosecuzione e completamento della limitrofa z.t.o. Fa/20, ampliando anche le 
possibilità di uso dell'immobile destinato a centro civico.

L’adeguatezza dell’ubicazione è confermata anche dagli studi preliminari per la 
riqualificazione, la connessione e lo sviluppo dei luoghi significativi del centro 
di Magrè, che sono stati presentati, discussi e condivisi con il Consiglio di 
Quartiere n. 4 e con la Parrocchia attraverso incontri e visite ai siti, già negli 
anni 2003 e 2004.

La superficie che sarà ceduta all'Amministrazione potrà infatti essere utilizzata 
per aumentare l'offerta di aree destinate a servizi pubblici e di interesse 
pubblico.

Rispetto all'ambito individuato nel vigente Piano Regolatore, il Piano Attuativo 
di cui all'oggetto prevede la modifica del perimetro entro la misura lineare del 
10% ai sensi dell'art. 48 - comma 1 - quater della L.R. 23 aprile 2004, n. 11 e 
successive modificazioni ed integrazioni. 
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L'ambito proposto, oltre alla zona di perequazione prevista dal P.R.G., 
comprende anche una porzione residua di proprietà in zona C1/30 allo scopo 
di anticipare l'acquisizione del percorso pedonale di Vicolo Pastrengo e una 
porzione di zona Fa/20, priva di capacità edificatoria, al fine di garantire il 
collegamento funzionale con il centro civico di Magrè.
Tale modifica consente una migliore soluzione per il contesto senza modificare 
il dimensionamento ed i parametri urbanistici previsti dal P.R.G. 

Le modalità di attuazione dei 794 mc destinati ad edilizia convenzionata, nel 
rispetto delle indicazioni dell’art. 5 delle vigenti NTA del P.R.G. e della 
deliberazione della Giunta Comunale n. 84 dell’8 aprile 2008, sono definite 
dall'art. 8 dello schema di convenzione elaborato agli atti della presente 
deliberazione.

Il dimensionamento degli spazi a servizi del Piano, pari a complessivi 6.655 
mq, congrui per quantità e tipologia, comprende una dotazione di 616 mq a 
parcheggio e 4.454 mq ad aree per verde primario e spazi pedonali pubblici e 
per aree per servizi pubblici e di interesse pubblico. 

Il valore complessivo delle opere di urbanizzazione primaria previste dal Piano 
ammonta ad Euro 295.000,00 il cui importo, ai sensi e con le modalità dell’art. 
321 della L.R. n. 11/2004, può essere ammesso a scomputo degli oneri di 
urbanizzazione primari. Tale valore potrà subire leggeri aggiornamenti 
conseguenti alla progettazione esecutiva delle opere di urbanizzazione, e sarà 
esattamente riportato in convenzione a seguito dell'accettazione della 
progettazione esecutiva stessa da parte dei competenti uffici comunali.

Le specifiche relazioni, identificate agli atti al sub A), valutano positivamente ai 
fini geomorfologici, idrogeologici e geotecnici le opere e gli interventi edilizi 
previsti dal Piano dimostrando l'attitudine all'edificazione del terreno in oggetto 
che è stato classificato “discreto, idoneo all’edificabilità”. La relazione 
geologico-tecnica e la valutazione della compatibilità idraulica, elaborati agli 
atti, dimostrano l'attitudine all'edificazione del terreno oggetto del Piano di 
Lottizzazione in oggetto.

Dalle conclusioni della Valutazione di Clima acustico, elaborato agli atti, 
emerge che l'attuale situazione rientra nei limiti di zona indicati dal Piano di 
Zonizzazione acustica. Non vi è pertanto contrasto tra la tipologia 
dell'intervento e il clima acustico di zona.

Con il presente provvedimento si prende atto e si recepiscono:
- il parere favorevole rilasciato dal responsabile del Servizio Ambiente prot. n. 

5989 del 25.1.2012 allegato al sub A), relativo alla Valutazione di Incidenza 
Ambientale agli atti, che esclude che gli interventi previsti dal presente Piano 
possano generare possibili o probabili effetti significativi sui siti della Rete 
Natura 2000 presenti in zona;
- il parere favorevole con prescrizioni rilasciato dal responsabile del Servizio 
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Viabilità prot. n. 76230 del 22.12.2011 allegato al sub B), relativo agli aspetti di 
viabilità, spazi di sosta, reti di sottoservizi e verde pubblico;
- il parere igienico sanitario favorevole rilasciato dal Dipartimento di 

Prevenzione S.I.S.P. - Ufficio Igiene Edilizia, ai sensi dell'art. 230 del 
T.U.L.L.S.S., prot. n. 806 del 10.1.2012 ricevuto in data 12.1.2012 e registrato 
al n. 2607 di prot. che si allega al sub C) del presente provvedimento; 
- il parere dell'ENEL in relazione alle opere di urbanizzazione, che si allega al 

sub D).

Il perimetro del Piano di cui al presente atto non comprende fasce di rispetto di 
cui all'art. 142 del Testo Unico del Decreto Legislativo n. 42 del 22.1.2004 né 
immobili ricadenti in parchi o riserve previsti da leggi o piani regionali o in zone 
boscate.

In ottemperanza all'art. 19 della L.R. n. 11/2004 ed in base alle caratteristiche 
ed ai contenuti propri del Piano, si precisa che lo stesso contiene in modo 
adeguato tutte le informazioni previste per legge, mentre così come 
presentato, non contiene i requisiti stabiliti all'art. 1 c. 6 lett. c) della L.S. 
443/2001 (“cosiddetta Lunardi”);

Si precisa, inoltre, che il Prontuario per la Mitigazione Ambientale è da 
considerarsi compendio delle Norme Tecniche di Attuazione e da applicarsi in 
fase di progettazione dei singoli interventi privati e delle opere di 
urbanizzazione.

Lo strumento Attuativo in oggetto rispetta:
- le finalità del PTCP adottato ed in regime di salvaguardia prendendo atto 
delle indicazioni contenute nelle relative tavole e nelle Norme Tecniche di 
Attuazione;
- gli standard urbanistici e le norme regolamentari di questo Ente; 
- non modifica le previsioni di P.R.G e, così come individuato, risulta essere 

urbanisticamente funzionale dal punto di vista tecnico.

La procedura seguita risulta conforme ai dettati dell'art. 20 della L.R. n. 
11/2004; si può pertanto procedere all'adozione del Piano Urbanistico Attuativo 
di Iniziativa Privata denominato "Perequazione n. 9" - Ditte Panizzon Bruno e 
Figli s.r.l., Monterosso Costruzioni s.r.l.: identificato con il protocollo n. 
57154/11. 

Tutto ciò premesso,

LA GIUNTA COMUNALE

Udita la relazione che precede;

Viste le leggi n. 1150 del 17.8.1942, n. 457 del 5.8.1978, il D.P.R. n. 380 del 
6.6.2001 e successive modificazioni ed integrazioni, il Testo Unico del Decreto 
Legislativo n. 42 del 22.1.2004, la legge regionale n. 11 del 23.4.2004 e 
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successive modificazioni ed integrazioni;

Visto il Piano Territoriale Provinciale di Coordinamento adottato con 
deliberazione di Consiglio Provinciale n. 78 del 20.12.2006 ed il conseguente 
regime di salvaguardia ai sensi dell’art. 29 della L.R. n. 11/2004 e successive 
modifiche ed integrazioni;

Visto il P.R.G. approvato ai sensi dell'art. 45 della L.R. n. 61/85 con D.G.R.V. 
n. 3703 del 28.11.2003, pubblicata sul B.U.R. n. 120 del 23.12.2003 e ai sensi 
dell'art. 46 della L.R. n. 61/85, con D.G.R.V. n. 3527 del 15.10.2004, 
pubblicata sul B.U.R. Veneto n. 113 del 9.11.2004;

Visto il Regolamento Edilizio del Comune di Schio redatto congiuntamente al 
Comune di Valdagno, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 
58 del 9 giugno 2008; 

Dato atto che il perimetro del presente Piano Attuativo di Iniziativa Privata, 
individuato nel vigente Piano Regolatore, è stato modificato nel rispetto del 
limite del 10% ai sensi dell'art. 48 - comma 1 quater della L.R. 23 aprile 2004, 
n. 11 e successive modificazioni e integrazioni secondo quanto descritto in 
premessa e che le modifiche apportate al perimetro non incidono sul 
dimensionamento del P.R.G. come previsto all'art. 1.1 delle relative Norme di 
Attuazione;

Ritenuta la propria competenza, ai sensi dell'art. 48 del Testo Unico 18 agosto 
2000, n. 267;

Visti i pareri espressi in conformità all'art. 49 del citato Testo Unico n. 
267/2000, che forma parte integrante e sostanziale del presente 
provvedimento;

Con voti unanimi, espressi nelle forme di legge; 
d e l i b e r a

1) di definire il perimetro del Piano Attuativo come evidenziato negli elaborati 
indicati al successivo punto 2), modificato entro il limite del 10% rispetto 
all’ambito indicato dal vigente P.R.G. ai sensi della L.R. n. 11/2004 e 
successive modificazioni ed integrazioni, quindi conforme al P.R.G. stesso;

2) di adottare, ai sensi dell'art. 20 della L.R. 23 aprile 2004, n. 11 "Norme per il 
governo del Territorio", il Piano Urbanistico Attuativo di Iniziativa Privata 
denominato "Perequazione n. 9" - Ditte Panizzon Bruno e Figli s.r.l., 
Monterosso Costruzioni s.r.l.- identificato con istanza protocollo n. 57154/11. 
Il Piano, come descritto nelle premesse, risulta conforme al PTCP adottato con 
deliberazione della Giunta Provinciale n. 78 del 20 dicembre 2006 e al P.R.G. 
vigente e, ai sensi dell'art. 19 della citata Legge Regionale, è composto dai 
seguenti elaborati presentati in data 26.3.2012 con prot. n. 18151 agli atti 
identificati al sub A):
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- Relazione tecnico illustrativa;

- Relazione impianto elettrico;

- Relazione di calcolo pluviometrico;

- Relazione geologico geotecnica ed idrogeologica;

- Valutazione previsionale di clima acustico;

- Valutazione di incidenza ambientale Fase di screening;

- Preventivo sommario di spesa;

- Capitolato speciale d'appalto;

- Norme di attuazione;

- Prontuario Mitigazione ambientale;

- Schema di convenzione;

- Tavola PUA.01 – PRG - Scheda 9a, PRG - Scheda 9b, PRG - Scheda 9c, 

catasto napoleonico, catasto austriaco;
- Tavola PUA.02 – analisi del contesto - estratto catastale e assetto 

proprietario;
- Tavola PUA.03 – analisi del contesto - carta tecnico regionale, ortofoto;

- Tavola PUA.04 – analisi del contesto - documentazione fotografica, schema 

punti di ripresa;
- Tavola PUA.05 – rilievo - reti tecnologiche esistenti;

- Tavola PUA.06 – rilievo - rilievo planoaltometrico, sovrapposizione 

catastale;
- Tavola PUA.07 – verifica del dimensionamento;

- Tavola PUA.08 – planimetria generale di progetto;

- Tavola PUA.09 – particolari 1-2-3;

- Tavola PUA.10 – sezioni - sez A-A; sez B-B; sez C-C; sez D-D, non 

vincolanti;
- Tavola PUA.11 – regime del suolo - unità minime di intervento;

- Tavola PUA.12 – regime del suolo - superficie pubblica (SP) e privata (SE);

- Tavola PUA.13 – reti tecnologiche - planimetria rete fognatura;

- Tavola PUA.14 – reti tecnologiche - planimetria rete acquedotto;

- Tavola PUA.15 – reti tecnologiche - planimetria rete smaltimento acque 

meteoriche;
- Tavola PUA.16 – reti tecnologiche - planimetria rete adduzione gas metano;

- Tavola PUA.17 – reti tecnologiche - planimetria rete ENEL;

- Tavola PUA.18 – reti tecnologiche - planimetria rete Telecom;

- Tavola PUA.19 – reti tecnologiche - planimetria rete illuminazione pubblica;

- Tavola PUA.20 – reti tecnologiche - particolari acquedotto e fognatura;

- Tavola PUA.21 – reti tecnologiche - particolari gasdotto;

- Tavola PUA.22 – reti tecnologiche - particolari acque meteoriche;

- Tavola PUA.23 – reti tecnologiche - particolari Telecom, ENEL, ill. pubblica;

- Tavola PUA.24 – segnaletica stradale;
- Tavola PUA.25 – arredo;

- Tavola PUA.26 – analisi del contesto - verifica di coerenza funzionale tra 

l'ambito di perequazione e il tessuto urbano esistente e di previsione;
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3) di ammettere a scomputo del contributo di urbanizzazione, ai sensi dell’art. 
31 della L.R. n. 11/2004, i costi sostenuti dalla Ditta Attuatrice e di conferire 
mandato espresso alla Ditta Attuatrice per la realizzazione delle opere di 
urbanizzazione primaria descritte in premessa, di importo inferiore alla soglia 
comunitaria, a scomputo del contributo di urbanizzazione tabellare ai sensi 
dell’art. 31 della L.R. n. 11/2004, secondo lo Schema di convenzione 
approvato al precedente punto 2). L'importo dei lavori, calcolato nel preventivo 
sommario di spesa, potrà essere aggiornato con la presentazione del progetto 
esecutivo delle opere di urbanizzazione su conforme parere favorevole degli 
uffici comunali competenti all'approvazione del progetto stesso;

4) di dare atto che:
- lo schema di convenzione approvato al precedente punto 2), costituirà 

contratto preliminare con la deliberazione consiliare di approvazione del Piano. 
La stipula della Convenzione dovrà avvenire entro un anno dalla data di 
approvazione del Piano;
- il lotto edificabile n. 1, destinato alla realizzazione di 794 mc di volume di 

edilizia convenzionata, potrà essere ceduto dalla Ditta Attuatrice 
all’Amministrazione comunale o in alternativa edificato dalla ditta attuatrice 
secondo le specifiche di cui alla deliberazione della Giunta Comunale n. 89 
dell’8 aprile 2008, richiamata nello schema di convenzione adottato al 
precedente punto 2), ed assegnato secondo le modalità contenute nella 
medesima deliberazione di Giunta Comunale n. 89/2008;
- l’entrata in vigore di normative, regolamenti e disposizioni che introducano 

obblighi maggiori rispetto alle Norme Tecniche e alle Misure di Mitigazione del 
Prontuario del presente Piano, comporterà la automatica decadenza delle 
relative parti in contrasto, con particolare riferimento al Regolamento Edilizio 
approvato con deliberazione consiliare n. 58 del 9 giugno 2008;
- vengono rispettati gli standard urbanistici e le norme regolamentari del 
Comune di Schio;
- la delimitazione dell'ambito territoriale di intervento è funzionale dal punto di 
vista urbanistico e non modifica il dimensionamento di P.R.G;
- per il Piano Attuativo così come presentato non sussistono i requisiti stabiliti 
all’art. 1 – comma 6 – lett. c) della legge statale n. 443/2001 (cosiddetta 
“Lunardi”);
- gli elaborati sono depositati, nei termini di legge, presso la Segreteria 
Comunale e il Settore 06) Territorio e Ambiente, Informagiovani e Sport - 
Ufficio Piani Attuativi e gestione Convenzioni;
- il Comune di Schio ha provveduto all'identificazione degli elaborati sub A), di 
cui al precedente punto 2), apponendo su ognuno il timbro con la dizione 
"ELABORATO IDENTIFICATO AL SUB A) D.G. n. … del … di Adozione”, con 
firma autografa del Capo Servizio Contratti e Deliberazioni.

- - - - - - - -

Su proposta del Presidente, stante l'urgenza di provvedere in merito;
La Giunta Comunale

Pagina 7 di 8Verbale PIANO URBANISTICO ATTUATIVO DI INIZIATIVA PRIVATA DEN...

11/10/2016http://dominoweb.altovicentino.it/schio/gcdelibere.nsf/267ee43df0a7c73bc1256f5000...



con voti unanimi, espressi per alzata di mano;
d e l i b e r a

di rendere il presente provvedimento immediatamente eseguibile, ai sensi 
dell'art. 134 - comma 4° - del Testo Unico 18 agosto 2000, n. 267.

all sub a).pdf all sub b).pdf all sub c).pdf all sub d).pdf 

IL SINDACO

Luigi Dalla Via

IL SEGRETARIO GENERALE

Livio Bertoia

PUBBLICAZIONE ALL'ALBO PRETORIO

La presente deliberazione viene pubblicata in copia per 15 giorni consecutivi 

all'Albo Pretorio del Comune dal giorno 05/04/2012 al 20/04/2012

Il Segretario Generale

Livio Bertoia

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA'

La presente deliberazione, dichiarata immediatamente eseguibile, è divenuta esecutiva 
ai sensi dell'art. 134 - comma 3° - del Testo Unico 18 agosto 2000, n. 267.

Il Segretario Generale

Livio Bertoia
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